- Gemeente
- ( Roosendaal
o

Commissie Omgeving

Datum verzoek: 25 november 2014

Aan: wethouder Theunis

Betreft: Stilstand of beweegstand

Al eerder hebben wij een initiatief genomen n.a.v. de structurele leegstand in het centrum
en uiteindelijk heeft dat geleid tot een (te) voorzichtige beweegstand na jarenlange stilstand.
Wij hopen dat in 2015 er veel gaat veranderen in de binnenstad van Roosendaal.

Inmiddels ligt er op het gebied van bouwen een vergelijkbaar probleem dat onvoldoende
daadkracht ontmoet in politiek en bestuurlijk Roosendaal. Weliswaar is het verheugend dat
er in het eerste kwartaal een visiedocument verschijnt hoe de woningmarkt gestimuleerd
kan worden en dat gaat dan gepaard met volop participatie veronderstellen we. Allemaal
prima natuurlijk.

Toch horen wij vanuit ons netwerk met vele projectontwikkelaars, aannemers, bouwers en
ook mensen die zelf willen bouwen of kopen, dat het allemaal zo lang duurt en stroperig
verloopt.

Wij krijgen tevens de indruk dat er ook hele lastige afwegingen gemaakt moeten worden
tussen de vele belangen van o.a. grondeigenaren. Zo is de gemeente Roosendaal helaas
eigenaar geworden van omvangrijke grondposities en of gebouwen waar vele miljoenen
mee gemoeid zijn. Maar zo zijn er ook vele particuliere grondeigenaren die ook plannen
hadden, hebben of maken om op hun percelen te gaan ontwikkelen.

Er ontstaat in de markt steeds meer een ongemakkelijke positie waarbij een gemeente twee
min of meer onverenigbare belangen moet dienen. Inmers, de gemeente is de bovenliggende
partij die bestemmingsplannen vaststelt en omgevingsvergunningen verstrekt en

tegelijkertijd als een van de grote eigenaren van grondposities ook deze maximaal te gelden
probeert te maken door 0.a. nieuwe projecten met woningbouw. Zie hier het spanningsveld
want hoe gaat de gemeente om met plannen van partij X die op eigen terrein wil

ontwikkelen met bepaalde type woningen waarbij tegelijkertijd de gemeente op haar eigen
grond een vergelijkbaar plan wil ontwikkelen met dezelfde type woningen. Is hier sprake

van een level playing field voor de particuliere partij en de gemeentelijke partij?

Vandaag de dag zijn er meerdere locaties en sommige dichtbij het centrum waar particuliere
ontwikkelaars dolgraag tot ontwikkeling willen komen. Evenwel, de vraag naar woningen

is niet onbeperkt en de ontwikkeling van een project betekent dus per definitie concurrentie

voor een ander project. Bekend is dat in de directe nabijheid van de binnenstad drie behoorlijk grote
locaties beschikbaar zijn voor herontwikkeling.

Tegelijkertijd zijn er ook particulieren en of lokale ontwikkelaars die dolgraag liever vandaag
dan morgen aan de slag willen gaan met het realiseren van bescheiden projectjes met

een klein aantal woningen. Deze zouden zo gestart kunnen worden in bijvoorbeeld het van
Dregtplein, de Wipwei of elders waar grond beschikbaar kan worden gesteld.



Wij hebben de volgende vragen:

1. Op welke wijze kan de gemeente partijen tegemoet treden die op zeer korte termijn in
het centrum willen overgaan tot de ontwikkeling en bouw van kleine projecten met
een bescheiden aantal woningen?

2. Op welke wijze faciliteert de gemeente vanuit haar verantwoordelijkheid voor
bestemmingsplannen en omgevingsvergunningen de initiatieven van particuliere
projectontwikkelaars op particuliere gronden?

3. Op welke wijze maakt de gemeente een afweging als er conflicterende belangen
lijken te bestaan of te kunnen ontstaan als er concurrerende projecten ontwikkeld
lijken te worden in elkaars nabijheid en strijden om de gunst van dezelfde groep
woonconsumenten?
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Wij beantwoorden de vragen als volgt:

1. De gemeente heeft haar werkprocessen zo ingericht dat partijen die op zeer korte termijn
willen overgaan tot de ontwikkeling en bouw van projecten snel en efficiént ter hand kunnen
worden genomen. De partijen krijgen hiertoe een accountmanager toegewezen die de
snelheid van dit proces initieert en bewaakt.

2. Vanaf het moment van initiatief wordt de aanvrager door de toegewezen accountmanager
begeleid door het proces.

3. Verzoeken worden afgewogen op basis van de door uw raad vastgestelde woonvisie.

Met vriendelijke groet,

Toine Theunis
Wethouder Ruimtelijke Ontwikkeling



