Gemeente

= ( Roosendaal Raadsmededeling
Datum: 17 november 2020 Zaaknummer: 314914
Van: het college van burgemeester en wethouders, portefeuillehouder Wethouder Theunis
Aan: de raad van de gemeente Roosendaal
Steller: A.  Wierckx
Kopie aan:

Onderwerp: anterieure overeenkomst herontwikkeling Josephwijk

Bijlage: Uitgewerkte voorkeursmodel Josephwijk

Kennisnemen van
Het uitgewerkte voorkeursmodel Josephwijk en besluit college tot aangaan anterieure overeenkomst op basis

van dit voorkeursmodel

Inleiding

Alwel is voornemens om 229 huurwoningen in de Josephbuurt in Burgerhout te slopen en daarvoor in de
plaats maximaal 200 woningen terug te bouwen. Deze ontwikkeling vraagt naar alle waarschijnlijkheid ook
ingrepen in de openbare ruimte en dat is reden om te komen tot een gezamenlijke integrale aanpak. Nadat in
2019 Alwel een participatietraject met belanghebbenden en gemeente gestart is met als resultaat een fraai
ambitiedocument, heeft uw college 10 december 2019 besloten een Samenwerkingsovereenkomst aan te
gaan met Alwel voor de verdere uitwerking.

De uitwerking is tussen Alwel en gemeente is conform deze ontwikkeling gestart en heeft nu geleid tot een

planuitwerking.

Om de verdere procedure richting voorontwerp bestemmingsplan en ontwerp bestemmingsplan in te zetten
heeft het college ingestemd met de inhoud van de anterieure overeenkomst voor de Josephwijk. Deze
overeenkomst legt vast met welk ontwerp de procedure wordt ingegaan en ook welke kosten de gemeente
verhaalt op Alwel vanuit de Wet ruimtelijke ordening.

Informatie/kernboodschap

In het voorkeursmodel zijn de woningaantallen, typologie en openbaar gebied uitgewerkt.

Er komen maximaal 200 woningen waarvan circa 40 koop en 160 huur. Ook de uitgewerkte woningtypologie is
divers. Hierdoor ontstaat een sociaal maatschappelijk diverse en sterke woonwijk. Er is een totale afname van
69 huurwoningen in de wijk omdat er op dit moment 229 huurwoningen zijn. De afspraak is deze
huurwoningen elders in Roosendaal te realiseren om het aantal huurwoningen op peil te houden. Het
openbaar gebied in de wijk kent twee parken welke dienen als ontmoetingsplek en ook een rol spelen bij het
tegengaan van nadelige effecten van de klimaatveranderingen. Qua duurzaamheid van de woningen is ingezet
op nul op de meter woningen. De nieuwe wijk is zo een voorbeeld van toekomstgericht bouwen.

Consequenties

Zoals bekend bij uw raad kent het plan voor woningcorporatie Alwel een grote onrendabele top op de
realisatie van de woningen zelf. Het college en uw raad hebben daarom ingestemd de kosten voor het
toekomstig openbaar gebied op zich te nemen. De noodzakelijke totale investering van € 2.300.000,- is reeds

opgenomen in de begroting.

Communicatie



Het betreft een voorkeursmodel. In het vierde kwartaal van 2020 zal dit model als voorontwerp
bestemmingsplan wederom ter inspraak worden voorgelegd aan bewoners en andere belanghebbenden. Ook
in deze tijd van Corona proberen we zo veel mogelijk fysiek overleg te hebben met bewoners en
belanghebbenden. Zeker omdat het hier een gehele herontwikkeling van de Josephwijk betrekt is het van
belang zo goed mogelijk contact te hebben om zorgen weg te nemen en iedereen goed te horen. De insteek is
daarom om meerdere inloopavonden te houden waar zowel het voorontwerp bestemmingsplan als het
voorlopig ontwerp openbaar gebied voor inspraak zal worden voorgelegd.

Vervolg(procedure)
Eind 2020 of begin 2021 zal het college de inspraakreacties beantwoorden. Vervolgens wordt het ontwerp

bestemmingsplan in 2021 in procedure gebracht waarna bewoners en belanghebbenden zienswijzen kunnen
indienen. De beantwoording van deze zienswijzen en het ontwerp bestemmingsplan zal vervolgens ter
vaststelling aan uw raad worden aangeboden medio 2021.

Bijlagen

1: Voorkeursmodel Josephwijk

2: Voorlopig ontwerp openbaar gebied
Afsluiting en ondertekening

Wij vertrouwen erop U hiermede voldoende te hebben geinformeerd.

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Roosepdaal,
De segretaris, De burge

>

1. Handadks

oo



£

§6°2,%40  §°
GESNGEEE 3%
/// 55555555 [logTe)

A v o W »{ o.nm“v ..m..m
i,lll A\ ' 8 cs bdbm gf 22
Y. \\\N ' O L2 3 §__:
AN \ %/M/////WV/// /%/%/// NAFAYZ: N\N\\ 72 A A V- . Y A s S A S AR it 2hr x¥x829

Y
o M

L/
B

0y %m

NEERBRNN Y
D W/,V/,W%W W

7

/ a)(u N
I
& A
% ""‘, /
f
£y »
/
74
93 ) /

/]
I
[/
%%»%/W//%W
A L

Totaal: 200 woningen

9'% Mogelijke locatie trafo

is niet aansprakelijk als

[]
5

]
/{/:
U

4?

]

V\
D 15
Y 2
N
17 2
7 '
%v~ 2875
BT P 7
"”s, O
7,

(SR e I

St. Joéephbuurt

rojectnaam

owuwao

S .. g
aaaaa
([ 5 3

S £
coocam S




paaltopmast (Iph 4.0 m)

*

lichtmast met enkele uithouder (Iph 6.0 m)

[

@ privaat terrein

ondergrondse conainer

@

[@ containers/kliko
—— TB 130/150x250 of OB 100x200

TB 400x350

TB 400x350, verlaagd t.b.v. afvoer regenwater

A,

nieuwe boom

T="C17
o\ \
|

2 beplanting
AN

- — = projectgrens

142 parkeerplaatsen op openbaar terrein

. voorlopig ontwerp

Projectnaam : Joseph wijk
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