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onderwerp : Proces visie Dr. Brabersstraat Bijlage(n)

Geachte leden van de gemeenteraad,

Aan de Dr. Brabersstraat zijn meerdere herontwikkelingsinitiatieven die m? detailhandel omzetten naar
woningbouw. Voor ontwikkelingen op de locaties V&D en Roselaarplein zijn ruimtelijke- en functionele
randvoorwaarden opgesteld. Daarnaast zijn er eerste gesprekken gevoerd met eigenaren van andere
panden in de Dr. Brabersstraat over herontwikkelingsmogelijkheden. Om deze initiatieven gezamenlijk
richting te geven en nieuwe initiatieven te stimuleren gaan we daarom in gesprek over een visie voor de
hele straat. Daarmee wordt er een samenhangend stedenbouwkundig en functioneel perspectief geschetst.
In deze brief informeer ik u over het voornemen om een visie voor de Dr. Brabersstraat op te stellen en het
participatieproces dat daarbij gevolgd wordt.

Roosendaal Gezonde Stad

In Roosendaal Gezonde Stad is een ontwikkelingsperspectief geschetst voor de gebieden ‘Tussen de
Markten’ en ‘Roselaarplein’. De Dr. Brabersstraat is daarbij onderdeel van deze twee gebieden.

Op basis van de visie Roosendaal Gezonde Stad is ‘de markt’ uitgenodigd om met initiatieven te komen voor
herontwikkeling van de binnenstad. Er zijn concrete plannen in voorbereiding voor de locatie V&D en op de
plek van het huidige busstation (Roselaarplein). Het bestemmingsplan voor de binnenstad geeft op dit
moment al directe mogelijkheden om panden te herontwikkelen naar andere functies dan detailhandel
(bijvoorbeeld wonen, horeca en zakelijke dienstverlening). De beoogde plannen voor de locatie V&D en het
Roselaarplein wijken af van het vigerende bestemmingsplan.

De initiatieven op de plekken V&D en Roselaarplein geven een invulling op basis van de huidige trends en
ontwikkelingen, zoals het nog compacter maken van het gebied met detailhandel, toevoegen van meer
woningen in het gebied en klimaatadaptief maken van bebouwing.
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Om specifiek inzicht te geven in de toekomstige ontwikkelingsrichting van deze straat (bebouwing, functies
en inrichting openbare ruimte) is het wenselijk om voor de Dr. Brabersstraat een aanvullende visie op te
stellen. Die visie wordt het overkoepelende kader waarbinnen ‘de markt’ (pandeigenaren en ontwikkelende
partijen) de plannen op pand- en perceelniveau verder uitwerken. Het document smeedt al deze
ontwikkelingen in de straat aan elkaar.

Procesvoorstel
We maken onderscheid in het proces voor de visie en het participatieproces voor individuele initiatieven
(zoals ontwikkeling V&D en Roselaarplein). In de visie voor de Dr. Brabersstraat komen de concrete
initiatieven op hoofdlijnen aan de orde. Een concept van de visie wordt op dit moment ambtelijk
voorbereid. Met de conceptvisie als basis willen we volgens de onderstaande stappen in gesprek met
belanghebbenden rond de Dr. Brabersstraat:

e Stap 1: straatparticipatie

e Stap 2: buurtparticipatie

e Stap 3: Raadsbijeenkomst

e Stap 4: Vaststellen gebiedsvisie door gemeenteraad

e Facultatieve vervolgstappen

Bovenstaande processtappen worden hierna verder toegelicht.

Stap 1 Straatparticipatie

Over enkele weken wordt een bijeenkomst georganiseerd tussen pandeigenaren/ondernemers Dr.
Brabersstraat en ontwikkelende partijen van de ontwikkellocaties in deze straat. Tijdens deze bijeenkomst
presenteren we het eerst concept van de gebiedsvisie en worden door de ontwikkelende partijen de
concrete plannen in voorbereiding aan ‘de buren’ gepresenteerd. Doel van deze bijeenkomst is toelichten
van het proces, het delen van de plannen en verkennen van andere ontwikkelingskansen in de straat.

Stap 2 Buurtparticipatie

Kort na de straatsessie wordt een digitale bijeenkomst gehouden voor de buurt. Onder de buurt verstaan
we de directe straten rondom de Dr. Braberstraat (HGD-straat, Markt, Nieuwe Markt, Tussen de Markten).
Tijdens deze sessie wordt de visie, de concrete ontwikkelingen en het proces gepresenteerd en toegelicht.
De leden van de gemeenteraad kunnen deze sessie digitaal volgen.

Stap 3 Raadsbijeenkomst

Na de straat- en buurtparticipatie wordt de gemeenteraad geinformeerd. Net als in de eerdere sessies
wordt de gemeenteraad bijgepraat over de visie en de concrete ontwikkelingen. Ook worden reacties en
meningen die tijdens de straat- en buurtparticipatie naar voren zijn gekomen met de raad gedeeld.
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Stap 4 Vaststellen visie door de gemeenteraad
De visie wordt met de resultaten vanuit de gehouden bijeenkomsten aangevuld en ter besluitvorming aan

het college voorgelegd. Na instemming van het college wordt de visie ter vaststelling aan de gemeenteraad
aangeboden.

Facultatieve vervolgstappen
Mocht het proces daartoe aanleiding geven, worden aansluitend aan de raadsbijeenkomst (stap 3)

vervolgsessies gehouden met de straat en de buurt. Ook in deze vervolgstappen wordt de gemeenteraad
betrokken.

Verloop vervolgproces

Na vaststelling van de visie kunnen de individuele ontwikkelingen hun eigen proces doorlopen met
bijbehorende inspraak. De ontwikkeling van de locatie V&D zal daarbij waarschijnlijk als eerste een
bestemmingsplanprocedure gaan doorlopen.

In vertrouwen U hiermee voldoende te hebben geinformeerd,

Met vriendelijke groet,

Lok
Wethouder
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