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Geachte leden van de gemeenteraad,

Uw raad is de afgelopen jaren meermaals meegenomen in de ontwikkelingen van de JUMBO supermarkt
tussen de Hoogstraat en Van Beethovenlaan. Daarnaast is op 14 januari 2016 door de gemeenteraad van
Roosendaal het geactualiseerde detailhandelsbeleid vastgesteld. Het detailhandelsbeleid geeft de
mogelijkheid om aan de Van Beethovenlaan een grotere supermarkt te realiseren (supermarkt XL). Het
plan om de bestaande JUMBO supermarkt tussen de Hoogstraat en Van Beethovenlaan uit te breiden naar
een grotere supermarkt is nu geconcretiseerd. In deze brief informeer ik u naar de stand van zaken.

Stedenbouwkundig en inrichtingsplan

In samenwerking met de medewerkers van onze gemeente is het afgelopen jaar gewerkt aan een steden-
bouwkundig plan voor de beoogde nieuwbouw van de supermarkt op de locatie en het bijbehorend inrich-
tingsplan. In de bijlage worden de verschillende onderdelen van het plan uitgebreider beschreven en zijn er
tekeningen opgenomen om u een impressie te geven van het voorgenomen plan en bijbehorende inrichting.

De (ver)nieuwbouw van de supermarkt vindt plaats op de huidige locatie. De supermarkt wordt groter en
om deze uitbreiding mogelijk te maken zijn door JUMBO verschillende panden aan de Hoogstraat aange-
kocht.

Een grotere supermarkt vraagt om meer ruimte om te parkeren. De supermarkt wordt voorzien van een
parkeerdek, daarnaast wordt de huidige Koninkrijkszaal van de Jehova’s Getuigen en de voormalige school
Hoogstraat 124 door JUMBO aangekocht.

De Koninkrijkszaal en school worden gesloopt en ingericht ten behoeve van parkeren. Op het terrein van
Hoogstraat 124, aan de zijde van deze straat wordt een nieuwe Koninkrijkszaal gebouwd.

In het proces om te komen tot concretisering van het plan heeft JUMBO overleg gevoerd met direct omwo-
nenden aan Hoogstraat en Boulevard. Het plan is naar aanleiding van de gesprekken op onderdelen aange-
past. De bewoners waarmee gesproken is, hebben zich niet negatief uitgelaten over de plannen.

Vervolg burgerparticipatie

Voor de zomervakantie, begin juli 2020, houdt de Jumbo een (digitale) informatieavond om het gemaakte
plan te presenteren. Alle direct omwonenden worden hiervoor uitgenodigd. Tijdens deze digitale bijeen-
komst wordt het plan door JUMBO nader toegelicht en is er de mogelijkheid om via de chat vragen te stellen.
Na de bijeenkomst kunnen digitaal en schriftelijk vragen worden gesteld. Voor omwonenden die digitaal
minder goed uit de voeten kunnen, wordt aan de gevel van de huidige JUMBO supermarkt de plannen ken-
baar gemaakt en kunnen bewoners aan de servicebalie hun reactie kwijt. Door middel van een brief worden
omwonenden ingelicht over de mogelijkheden om kennis te nemen van de plannen en hierop te reageren.



Medewerkers van onze gemeente zijn tijdens de informatieavond aanwezig om indrukken te krijgen van
meningen van de aanwezigen.

Verloop vervolgproces

Zoals hiervoor is aangegeven, zal de Jumbo de direct omwonenden begin juli informeren. Ondertussen vindt
er intern afstemming plaats met de commissie Ruimtelijke Kwaliteit (CRK). De resultaten van de informatie-
ronde en het gesprek met de CRK leiden mogelijk tot planaanpassingen. In september/oktober 2020 wordt
een bestemmingsplan in procedure gebracht en wordt u als raad verder geinformeerd.

Wij vértrouwe

erop U hiermede voldoende te hebben geinformeerd.
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BULAGE: Beschrijving plan op hoofdlijnen nieuwbouw JUMBO en Koninkrijkszaal

Het stedenbouwkundig plan omvat verschillende onderdelen. Zo wordt de bestaande parkeerplaats bij de
supermarkt uitgebreid. Voor deze uitbreiding is de sloop van de huidige Koninkrijkszaal Jehova’s Getuigen
noodzakelijk. Niet alleen op het maaiveld wordt het parkeren uitgebreid, ook op het dak van de nieuwe
supermarkt kan worden geparkeerd. Via een hellingbaan aan de zuidzijde van het gebouw is het
parkeerdek, vanaf het eigen parkeerterrein, toegankelijk.

De vergroting van het vloeropperviak gebeurt in noordelijke richting. De panden Hoogstraat 16 t/m 46 zijn
daarvoor door JUMBO aangekocht. De panden worden gesloopt en de nieuwe noordelijke gevel van de
JUMBO komt aan de Hoogstraat te liggen. In de architectuur van de gevel is rekening gehouden met de
karakteristieke opbouw van de straat. De gevel wordt opgedeeld in kleinere segmenten waarbij de top van
deze ‘gevels’ afwisselend is. Daarmee lijkt de gevelwand te bestaan uit individuele panden. Dit gevelbeeld
wordt versterkt door willekeurige doorbrekingen in de gevel. De top van de ‘gevels’ schermt daarnaast het
parkeerdek af zodat het geluid of schijnende koplampen van auto’s op dit dek, vanuit de Hoogstraat
beperkt hoor- en zichtbaar zijn. De entree van de supermarkt blijft gesitueerd aan de westgevel, grenzend
aan de parkeerplaatsen. Ook het bestaande fiets- en voetpad tussen de panden Hoogstraat 48 en 52 blijft
gehandhaafd. Zowel vanuit de Van Beethovenlaan als de Hoogstraat kunnen voetgangers en fietsers op een
veilige manier, gescheiden van het gemotoriseerd verkeer, de supermarkt bereiken.

Om de nieuwbouw van de Koninkrijkszaal mogelijk te maken, wordt het voormalige schoolgebouw
Hoogstraat 124 gesloopt. De entree van de Koninkrijkszaal wordt gesitueerd aan de Hoogstraat.

Verkeerskundige aanpassingen

Een vergroting van de supermarkt betekent een grotere verkeersaantrekkende werking. Bij de planvorming
is onderzoek gedaan naar de best mogelijke oplossing om het verkeer van en naar het parkeerterrein te
laten rijden. De bestaande in- en uitrit aan de Van Beethovenlaan wordt verplaatst richting de oostzijde van
de Van Beethovenlaan. In de nieuwe situatie worden in- en uitrit van elkaar gescheiden (nu gecombineerd).
Voor het verkeer dat vanaf de rotonde in oostelijke richting naar de inrit van de supermarkt rijdt, wordt in
de middenberm van de Van Beethovenlaan een opstelstrook gerealiseerd. De opstelstrook zorgt er voor dat
het doorgaande verkeer op de Van Beethovenlaan (vanaf de rotonde) niet wordt belemmerd door wachtend
verkeer (richting de supermarkt).

De nieuwe uitrit wordt ter hoogte van de bestaande oversteek (Dr. Schaepmanlaan) gerealiseerd. Om de
verkeersveiligheid op dit punt te waarborgen, komt de bestaande oversteek in de middenberm, voor gemo-
toriseerd verkeer te vervallen. Verkeer wat vanuit de Dr. Schaepmanlaan richting de binnenstad (rotonde)
wil rijden, zal in de nieuwe situatie rechts af moeten slaan en keren ter plaatse van de kruising met de
Griendweg. Het verkeer dat het parkeerterrein van de supermarkt verlaat zal via de rotonde weer in ooste-
lijke richting rijden. Het vervallen van de oversteek ter hoogte van de Dr. Schaepmanlaan zorgt voor een

overzichtelijkere (en daarmee verkeersveiligere) situatie en een goede doorstroming op de Van Beethoven-
laan.

De verkeerskundige maatregelen zijn zodanig ingepast dat de bestaande bomen zoveel mogelijk behouden
blijven, zowel aan de zuidrand van het parkeerterrein, als in de middenberm van de Van Beethovenlaan.
Voor de aanleg van de afslag in de middenberm wordt een boom gekapt. Deze boom wordt gecompenseerd
door de aanplant van een nieuwe boom in dezelfde middenberm ter hoogte van de huidige oversteek. De
bomen die op het terrein van JUMBO worden gekapt, worden eveneens gecompenseerd op eigen terrein.

Openbare parkeerplaatsen ten zuiden van de Jumbo

In de huidige situatie is er aan de zuidzijde van het plangebied, tussen de Boulevard, de Van Beethovenlaan
en het bestaande pand van de JUMBO, een openbare parkeerplaats en ontsluiting gelegen. In de huidige
situatie wordt deze ontsluiting ook gebruikt door het vrachtverkeer dat laadt en lost bij de JUMBO. Verkeer
kan nu via deze in- en uitrit aan de Boulevard naar het parkeerterrein van de JUMBO rijden. Dat gaat in de



nieuwe situatie wijzigen.

De openbare parkeerplaatsen blijven bereikbaar via de ontsluiting aan de Boulevard, maar het parkeerter-
rein van de Jumbo is op deze manier niet bereikbaar. De openbare parkeerplaatsen worden heringericht en
blijven-beschikbaar voor vergunningshouders in het gebied. Ook de percelen aan Hoogstraat en Boulevard
blijven op deze manier ontsloten. Het vrachtverkeer van JUMBO blijft eveneens op deze plek laden en lossen.
De laad- en losdock wordt echter vergroot zodat vrachtverkeer makkelijker en sneller op het terrein van
JUMBO parkeert en er worden verkeerskundige verbeteringen aangebracht om het in- en uitrijden vanaf
Boulevard te vergemakkelijken. Daarmee wordt de doorstroming op de Boulevard en rotonde vergroot.

Afvalverzameling

De bakken voor afvalinzameling in dit gebied gaan verplaatst worden naar het terrein van JUMBO. Er worden
ondergrondse containers geplaatst voor gescheiden afvalinzameling.
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