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Hoofdstuk 1 Inleidende regels

Artikell Begrippen

1.1 plan
het bestemmingsplan Fatimakerk Roosendaal, metidentificatienummer NL.IMRO.1674.2143FATIMAKERK-0401
van de gemeente Roosendaal;

1.2 bestemmingsplan
de geometrisch bepaalde planobjecten met de bijbehorende regels en de daarbij behorende bijlagen;

13 aanduiding
een geometrisch bepaald vlak of een figuur, waar gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels regels
worden gesteld ten aanzien van het gebruik en/of het bebouwen van deze gronden;

14 aanduidingsgrens
de grens van een aanduiding indien het een vlak betreft;

1.5 aan- en uitbouw
een aan een hoofdgebouw gebouwd gebouw dat in bouwkundig opzicht te onderscheidenis van het
hoofdgebouw;

1.6 achtererf
de gronden die behoren bij het hoofdgebouw en gelegen zijn achter de achtergevel van het hoofdgebouw of
achter een denkbeeldige lijn in het verlengde daarvan;

1.7 bebouwing
een of meer gebouwen en/of bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

1.8 bedrijfsvloeroppervlakte
de totale vloeroppervlakte van een kantoor, winkel of bedrijf met inbegrip van de daartoe behorende
magazijnen en overige dienstruimten;

1.9 bestaande situatie (bebouwing en gebruik)

a. bouwwerken, zoals aanwezig op het tijdstip van de terinzagelegging van het ontwerpplan, dan wel mogen
worden gebouwd krachtens een véor dat tijdstip aangevraagde vergunning;

b. hetgebruik van grond en opstallen, zoals aanwezig op het tijdstip dat het plan rechtskracht heeft gekregen;

1.10 bestemmingsgrens
de grens van een bestemmingsvlak;

1.11 bestemmingsviak
een geometrisch bepaald vlak met eenzelfde bestemming;
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1.12 bevoegd gezag
het bevoegd gezag zoals bedoeld in de Wet algemene bepalingen omgevingsrecht;

1.13  bouwen
het plaatsen, het geheel of gedeeltelijk oprichten, vernieuwen of veranderen en het vergroten van een
bouwwerk;

1.14 bouwgrens

de grens van een bouwvlak;

1.15 bouwlaag

een doorlopend gedeelte van een gebouw dat is begrensd door op (nagenoeg) gelijke hoogte liggende vloeren
of balklagen en dat zodanige afmetingen en vormen heeft dat dit gedeelte zonderingrijpende voorzieningen
voor functies uit de bestemmingsomschrijving geschikt of geschikt te maken is;

1.16 bouwperceel
een aaneengesloten stuk grond, waarop ingevolge de regels een zelfstandige, bij elkaar behorende bebouwing
is toegelaten;

1.17 bouwperceelgrens
een grens van een bouwperceel;

1.18 bouwvlak
een geometrisch bepaald vlak, waarmee gronden zijn aangeduid, waar ingevolge de regels bepaalde gebouwen
en bouwwerken, geen gebouwen zijnde, zijn toegelaten;

1.19 bouwwerk
elke constructie van enige omvang van hout, steen, metaal of ander materiaal, die hetzij direct of indirect met de
grond verbonden is, hetzij direct of indirect steun vindt in of op de grond;

1.20  bruto-bedrijfsvioeropperviak
de totale vloeroppervlakte van winkels, kantoren of bedrijven met inbegrip van daartoe behorende magazijnen
en overige dienstruimten;

1.21  bijbehorend bouwwerk
de uitbreiding van een hoofdgebouw dan wel functioneel met een zich op hetzelfde perceel bevindend
hoofdgebouw verbonden, daar al dan niet tegen aangebouwd gebouw, of ander bouwwerk, met een dak;

1.22  bijgebouw
een vrijstaand gebouw dat in functioneel en bouwkundig opzicht ondergeschiktis aan een op hetzelfde
bouwperceel gelegen hoofdgebouw;
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1.23  bijzondere huisvesting

met het wonen enigszins vergelijkbare huisvesting, zoals 'al dan niet' zelfstandige woonruimten voor andere
groepen dan een gezin of een daarmee vergelijkbare vorm van een vast samenlevingsverband, zoals
gezinsvervangende woningen en woonverblijven die mede afhankelijk zijn van binnen het complex aangeboden
voorzieningen, waaronderin ieder geval een hospice wordt verstaan, alsmede bejaarden- of
woonzorgvoorzieningen;

1.24 dienstverlenend bedrijf en/of dienstverlenende instelling

een bedrijf of instelling waarvan de werkzaamheden bestaan uit het verlenen van economische en
maatschappelijke diensten aan derden, waaronder zijn begrepen kapperszaken, schoonheidsinstituten, of
zorgappartementen en naar de aard daarmee gelijk te stellen bedrijven eninrichtingen, evenwel met
uitzondering van een garagebedrijf en een seksinrichting;

1.25 dienstverlening

het bedrijfsmatig verlenen van diensten, waaronder mede begrepen publieksgerichte dienstverlening, al of niet
met baliefunctie, op administratief, medisch, juridisch, therapeutisch of cosmetisch gebied, wellness,
fotostudio's, uitzendbureaus, reisbureaus, kapsalons, snelfoto-ontwikkel- en kopieerservicebedrijven,
videotheken en andere verhuurbedrijven, autorijscholen en naar aard daarmee gelijk te stellen bedrijven en
inrichtingen.

Onder dienstverleningworden niet begrepen: garagebedrijven, belwinkels, internetcafé, erotisch gerichte
bedrijven c.qg. inrichtingen, escortbedrijven en kamerverhuurbedrijven;

1.26 gebouw
elk bouwwerk, dat een voor mensen toegankelijke, overdekte, geheel of gedeeltelijk met wanden omsloten
ruimte vormt;

1.27 hoofdgebouw

een gebouw of gedeelte daarvan, dat noodzakelijk is voor de verwezenlijking van de geldende of toekomstige
bestemming van een perceel en, indien meer gebouwen op het perceel aanwezig zijn, gelet op die bestemming
het belangrijkstis;

1.28 hotel
een horecabedrijf, dat tot hoofddoel heeft het verstrekken van logies (per nacht) met—al dan niet—als
nevenactiviteit het verstrekken van maaltijden en dranken voor consumptie ter plaatse;

1.29 overig bouwwerk
een bouwkundige constructie van enige omvang, geen gebouw zijnde, die direct en duurzaam met de aarde is
verbonden;

1.30 ondersteunende horeca

het bedrijfsmatig verstrekken van dranken en/of etenswaren voor gebruik ter plaatse als ondergeschikte
activiteit bij de hoofdfuncties detailhandel, dienstverlening en/of maatschappelijk, waarbij de ondersteunende
horeca-activiteiten passen bij de hoofdfunctie qua uitstraling, dienen ter ondersteuning van de hoofdfunctie,
niet zelfstandig worden uitgeoefend en niet toegankelijk zijn los van de hoofdfunctie;
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1.31 overkapping

een bouwwerk, geen gebouw zijnde, voorzien van een dak;

1.32 peil

a. vooreenbouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang direct aan de weg grenst: de hoogte van de
weg ter plaatse van die hoofdtoegang;

b. vooreenbouwwerk op een perceel, waarvan de hoofdtoegang niet direct aan de weg grenst: de hoogte van
het terrein ter hoogte van die hoofdtoegang bij voltooiing van de bouw;

c. indienin of op het water wordt gebouwd: het Normaal Amsterdams Peil (of een ander plaatselijk aan te
houden waterpeil);

1.33  verkoopvloeropperviakte

de vloeroppervlakte van voor het publiek toegankelijke winkelruimten;

1.34  voorgevel
de naar de openbare weg gekeerde zijde van een gebouw;

135 woning/wooneenheid

een (gedeelte van een) gebouw, dat dient voor de huisvesting van één afzonderlijke huishouding, niet zijnde
een bijzondere woonvorm, en/of voor de huisvesting van maximaal drie personen naast de huishouding of voor
de huisvesting van maximaal vier personen wanneer daarnaast geen huishoudingin het gebouw is
ondergebracht;

1.36 woongebouw
een gebouw met een centrale ingang, dat meerdere naast elkaar en/of geheel of gedeeltelijk boven elkaar
gelegen woningen omvat en dat qua uiterlijke verschijningsvorm als een eenheid beschouwd kan worden;

1.37 woonoppervlakte

de (netto-)oppervlakte van de vertrekken van een woning/wooneenheid, dan wel de som van de
vloeroppervlakten van meerdere ruimten gemeten op 1,5 m boven vloerniveau tussen de begrensde opgaande
scheidingsconstructie van de afzonderlijke daartoe behorende ruimte(n). Tot de vertrekken behoren
huiskamers, eetkamers, slaapkamers, werk-, eet- en woonkeukens, entreeruimtes en sanitaire ruimten,
alsmede bergruimtes en meterruimtes, met dien verstande dat aan de woonoppervlakte maximaal 5m? van de
bergruimte mag worden toegekend en maximaal 1 m? van de meterruimte;

1.38 zorgwoning
eenwoning die gekoppeld is aan een zorgfunctie ten behoeve van de bewoner(s) met een geindiceerde
zorgbehoefte.
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Artikel2  Wijze van meten

Bij de toepassing van deze regels wordt als volgt gemeten:

2.1 de afstand tot (zijdelingse) perceelsgrens

de kortste afstand van enig punt van een bouwwerk tot de (zijdelingse) perceelscheiding van het bouwperceel;

2.2 de bouwhoogte van een bouwwerk

vanaf het peil tot aan het hoogste punt van een gebouw of van een bouwwerk, geen gebouw zijnde;

2.3 de breedte van bouwpercelen
tussen de zijdelingse perceelgrenzen van het bouwperceel in de naar de zijde van de weg gekeerde
bestemmingsgrens;

2.4 goothoogte van een bouwwerk
vanaf het peil tot aan de bovenkant van de goot, c.q. de druiplijn, het boeiboord, of een daarmee gelijk te stellen
constructiedeel;

2.5 de inhoud van een bouwwerk
tussen de onderzijde van de begane grondvloer, de buitenzijde van de gevels (en/of het hart van de
scheidingsmuren) en de buitenzijde van daken en dakkapellen;

2.6 de oppervlakte van een bouwwerk
tussen de buitenwerkse gevelvlakken en/of het hart van de scheidingsmuren, neerwaarts geprojecteerd op het
gemiddelde niveau van het afgewerkte bouwterrein ter plaatse van het bouwwerk;

2.7 toepassing van maten

de in deze regels omtrent plaatsing, afstanden en maten zijn niet van toepassing op goot- en kroonlijsten,
schoorstenen, gasafvoer- en ontluchtingskanalen, antennes, balkons, galerijen, noodtrappen, luifels,
afvoerpijpen van hemelwater, gevellijsten, pilasters, plinten, stoeptreden, kozijnen, dorpels en dergelijke naar
aard en omvang ondergeschikte bouwonderdelen.
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Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels

Artikel3 Groen

3.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Groen' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. beplantingen;

b. bermen;

c. voorzieningenten behoeve van algemeen nut zoals: verhardingen, verkeers-, water-, nuts- en daarmee
vergelijkbare voorzieningen, waaronder wadi's, voet- en fietspaden, ontsluitingswegen,
parkeervoorzieningen, straatmeubilair, abri's, kunstobjecten, transformatorhuisjes, voorzieningen ten
behoeve van afvalinzameling en bergbezinkbassins;

d. watergangen en andere waterpartijen en daarbij behorende voorzieningen zoals bruggen en duikers.

3.2 Bouwregels

3.2.1 Algemeen

Op deze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd c.q. gerealiseerd:

a. bouwwerkenten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband;

b. bouwwerkenten behoeve van algemeen nut;

c. andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

3.2.2 Bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen,
niet zijnde sportvoorzieningen in clubverband, gelden de volgende regels:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag niet meer bedragen dan 25 m?;

b. de bouwhoogte van bouwwerken mag ten hoogste 5 m bedragen.

3.2.3 Bouwwerken ten behoeve van algemeen nut

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van algemeen nut gelden de volgende regels:

a. deinhoudvan het op te richten gebouw mag maximaal 50 m3 bedragen;

b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 m bedragen;

c. de bouwhoogte van een bouwwerk, niet zijnde een gebouw, mag ten hoogste 6 m bedragen.

3.2.4 Andere bouwwerken geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste bedragen:
1. vanerfafscheidingen:2m;
2. van geluidswerende voorzieningen: 6 m;
3. vanandere bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 15 m.
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3.3 Wijzigingsbevoegdheid
3.3.1 Wijziging naar Verkeer
Burgemeester en wethouders zijn bevoegd de bestemming 'Groen' te wijzigen in de bestemming 'Verkeer',

indien is aangetoond dat wijziging noodzakelijk is voor de realisering van het gemeentelijk beleid inzake
verkeersstructuur en/of verkeersveiligheid.
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Artikel4  Maatschappelijk

4.1

Bestemmingsomschrijving

De voor 'Maatschappelijk' aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a.

4.2

bibliotheken, gezondheidszorg, jeugd-/kinderopvang, onderwijs, openbare dienstverlening,
verenigingsleven, (woon)zorg, welzijn;

ter plaatse van de aanduiding 'Wonen'tevens wonen op de tweede en derde bouwlaag;

bijbehorende voorzieningen zoals verhardingen, ontsluitingswegen, (ondergrondse) parkeervoorzieningen,
groen en water.

Bouwregels

4.2.1 Algemeen

Op deze gronden mogen uitsluitend worden gebouwd c.q. gerealiseerd:

a.
b.

hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken;

bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband;

bouwwerken ten behoeve van algemeen nut;

andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde;

parkeerplaatsen.

4.2.2 Hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken

Voor het bouwen van gebouwen gelden de volgende regels:

a.
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gebouwen zijn uitsluitend ter plaatse van het als zodanig aangegeven bouwvlak toegestaan, met

uitzondering van:

1. bouwwerkenten behoeve van speel-, spel en daarmee vergelijkbare sportvoorziening, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband;

2. bouwwerkenten behoeve van algemeen nut;

het maximum aantal woon(zorg)eenheden mag niet meer bedragen dan ter plaatse van de aanduiding

'maximum aantal wooneenheden'is aangegeven;

de onderlinge afstand van niet-aaneengebouwde gebouwen op hetzelfde bouwperceel dient ten minste 1 m

te bedragen;

voor zover bijbehorende bouwwerken nietin de perceelsgrens worden gebouwd, dient de afstand tot de

perceelsgrens ten minste 1 m te bedragen;

het bebouwingspercentage zoals aangegeven met de aanduiding 'maximum bebouwingspercentage (%)’ van

het als zodanig aangegeven bouwvlak niet wordt overschreden, indien er geen bebouwingspercentage is

aangegeven mag het bouwvlak volledig worden bebouwd;

de goot- en/ of bouwhoogte van gebouwen mag ten hoogste bedragen:

1. goothoogte: als bestaand, tenzij anders op de verbeeldingis aangegeven;

2. bouwhoogte: als bestaand, tenzij anders op de verbeeldingis aangegeven.



4.2.3 Bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen,
niet zijnde sportvoorzieningenin clubverband gelden de volgende regels:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag niet meer bedragen dan 25 m?;

b. de bouwhoogte van bouwwerken mag ten hoogste 5 m bedragen.

4.2.4 Bouwwerken ten behoeve van algemeen nut

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van algemeen nut gelden de volgende regels:
a. deinhoudvan het op te richten gebouw mag maximaal 50 m3 bedragen;

b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 m bedragen,;

c. de hoogte van een bouwwerk, niet zijnde een gebouw, mag ten hoogste 6 m bedragen.

4.2.5 Andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste bedragen:
1. van erfafscheidingen:2 m;
2. vanvlaggenmasten: 6 m;
3. vanoverige andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 3 m.

4.2.6 Parkeerplaatsen
Voor wat betreft het parkeren gelden de parkeernormen zoals deze zijn opgenomen in de Nota parkeernormen,
zoals deze van kracht is op het moment dat een aanvraag om een omgevingsvergunning wordt ingediend.

4.3 Afwijken van de bouwregels

4.3.1 Aantalwooneenheden

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.2 onderb
en meer wooneenheden toestaan, mits of onder de voorwaarde dat:

a. voldaan wordt aan de Nota parkeernormen;

b. de behoefte aan deze extra woningen is aangetoond.

4.3.2 Hoogte

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.5 onder
a3 voor het oprichten van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, waarbij de maximale (goot)hoogte niet meer
mag bedragen dan 10 m.

4.3.3  Parkeernormen

Burgemeester en wethouders kunnen met een omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in 4.2.6 mits of
onder de voorwaarden dat:

a. de parkeerdrukin het openbaar gebied niet onevenredigtoeneemt;

b. hetvoldoenaan de normen door bijzondere omstandigheden op overwegende bezwaren stuit;

of

c. opandere wijze in de nodige parkeer- of stallingruimte wordt voorzien.
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4.4 Specifieke gebruiksregels

4.4.1 Aan-huis-gebonden beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten

Gebruik van ruimten in de (zorg)woning ten behoeve van de uitoefening van aan-huis-gebonden beroeps- of

bedrijfsmatige activiteiten, wordt als gebruik overeenkomstig de bestemming aangemerkt, voor zover wordt

voldaan aan de volgende voorwaarden:

a. de (zorg)woninginclusief bijbehorende bouwwerken, die voor de uitoefening van aan-huis-gebonden
beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten nodigis, behoudtin overwegende mate de woonfunctie, met dien
verstande dat maximaal 40% van het vloeroppervlak van het hoofdgebouw en maximaal 50 m2 van de
bijbehorende bouwwerken mag worden aangewend voor de uitoefening van de uitoefening van
aan-huis-gebonden beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten;

b. hetgebruik ten behoeve van aan-huis-gebonden beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten levert geen hinder
voor het woonmilieu op en doet geen afbreuk aan het woonkarakter van de buurt, waarbij in ieder geval
geen gebruik mag plaatsvinden dat nadelige gevolgen voor het milieu kan veroorzaken;

c. de aan-huis-gebonden beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten hebben geen publieksgericht karakter;
het gebruik heeft geen nadelige invloed op de afwikkeling van het verkeer en/of leidt niet tot een
onaanvaardbare parkeerdruk;

e. detailhandelis niet toegestaan met uitzondering van detailhandel als ondergeschikte nevenactiviteit bij de
uitoefening van aan-huis-gebonden beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten.

4.4.2 Bijbehorende bouwwerken als zelfstandige woning en afhankelijke woonruimte
Hetis niet toegestaan de bijbehorende bouwwerken te gebruiken als zelfstandige woning en als afhankelijke
woonruimte.

4.4.3 Bijzondere woonvorm
Het is niet toegestaan om gebouwen en andere bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken voor bijzondere
woonvormen.

4.4.4 Woning/wooneenheid
Het is niet toegestaan om de (zorg)woning/wooneenheid te gebruiken op een wijze die strijdigis metde in
artikel 4.1 opgenomen omschrijving.

4.4.5 Horeca

Horeca, anders dan horeca voortvloeiend uit of ten dienste staand van c.q. ondergeschikt aan de
maatschappelijke functie, is niet toegestaan.
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Artikel 5 Verkeer

5.1 Bestemmingsomschrijving

De voor 'Verkeer'aangewezen gronden zijn bestemd voor:

a. wegen metten hoogste 2 keer 1doorgaande rijstrook, opstelstroken en busstroken daar niet onder
begrepen;

voet- en fietspaden;

parkeervoorzieningen;

evenementen, zoals kermis, weekmarkt, braderie, vrijmarkt, antiekmarkt e.d.;

speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde sportvoorzieningen in clubverband;
beplantingen;

bermen;

S @ 0o o o0 o

watergangen en andere waterpartijen met de daarbij behorende voorzieningen zoals bruggen en duikers en
daarmee vergelijkbare voorzieningen;

civieltechnische kunstwerken, zoals een brug, tunnel of viaduct of daarmee vergelijkbare voorzieningen;

j. voorzieningen ten behoeve van algemeen nut zoals groen-, water-, nuts- en daarmee vergelijkbare
voorzieningen, waaronder straatmeubilair, abri's, transformatorhuisjes, voorzieningen ten behoeve
afvalinzameling, bergbezinkbassins en retentievoorzieningen;

k. kunstwerken en kunstobjecten.

5.2 Bouwregels

5.2.1 Algemeen

Op deze gronden mogen ten behoeve van de bestemming uitsluitend worden gebouwd:

a. bouwwerkenten behoeve van speel-, spel- en sportvoorzieningen en daarmee vergelijkbare voorzieningen,
niet zijnde sportvoorzieningenin clubverband;

b. bouwwerkenten behoeve van algemeen nut;

c. andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde.

5.2.2 Bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen, niet zijnde
sportvoorzieningen in clubverband

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van speel-, spel- en daarmee vergelijkbare sportvoorzieningen,
niet zijnde sportvoorzieningenin clubverband gelden de volgende regels:

a. de oppervlakte van een bouwwerk mag niet meer bedragen dan 25 m?;

b. de bouwhoogte van bouwwerken mag ten hoogste 5 m bedragen.

5.2.3 Bouwwerken ten behoeve van algemeen nut

Voor het bouwen van bouwwerken ten behoeve van algemeen nut gelden de volgende regels:
a. deinhoudvan een gebouw mag maximaal 50 m2 bedragen;

b. de goothoogte van een gebouw mag niet meer dan 3 m bedragen;

c. de hoogte van een bouwwerk, niet zijnde een gebouw, mag ten hoogste 6 m bedragen.
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5.2.4 Andere bouwwerken, geen gebouwen zijnde

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, gelden de volgende regels:

a. de bouwhoogte van bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag ten hoogste bedragen:
1. van erfafscheidingen:1m;

2. vanandere bouwwerken, geen gebouwen zijnde: 15 m.
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Hoofdstuk 3 Algemene regels

Artikel6  Anti-dubbeltelregel

Grond die eenmaal in aanmerking is genomen bij het toestaan van een bouwplan waaraan uitvoeringis gegeven
of alsnog kan worden gegeven, blijft bij de beoordeling van latere bouwplannen buiten beschouwing.
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Artikel7  Algemene bouwregels

7.1 Bestaande afstanden en andere maten

7.1.1 Maximaaltoelaatbaar

Indien afstanden tot, en hoogten, inhoud, aantallen en/of oppervlakten van bestaande bouwwerken die
gebouwd zijn met inachtneming van het bepaalde bij of krachtens de wetgeving, op het tijdstip van de
terinzagelegging van het ontwerp van het plan meer bedragen dan ingevolge hoofdstuk 2 is voorgeschreven,
mogen deze maten en hoeveelheden als maximaal toelaatbaar worden aangehouden.

7.2 Overschrijding bouwgrenzen

De aangegeven bouwgrenzen/voorgevellijn mogen/mag uitsluitend worden overschreden door:

a. totgebouwen behorende stoepen, trappen- c.q. lifthuizen, hellingbanen, funderingen, entreeportalen en
veranda's, mits de overschrijding niet meer dan 2,5 m bedraagt;

b. andere ondergeschikte onderdelen van gebouwen, mits de overschrijding niet meer dan 1,5 m bedraagt.

7.3 Voorwaardelijke verplichting inrichtingsplan

Het (doen) gebruiken van gronden en bouwwerken, het bouwen en/of slopen en het uitvoeren van een werk

binnen het plangebied is enkel toegestaan indien een door het bevoegd gezag goedgekeurd inrichtingsplan

wordt overlegd met dien verstande dat:

a. hetinrichtingsplan wordt uitgevoerd binnen twee jaar na het onherroepelijk worden van de
omgevingsvergunning voor de bouw van de (zorg)woningen;

b. hetinrichtingsplan duurzaam in stand wordt gehouden.
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Artikel8 Algemene gebruiksregels

8.1 Gebruik van gronden en bouwwerken

8.1.1 Strijdigheid artikelen

Hetis verboden gronden en bouwwerken te gebruiken of te laten gebruiken op een wijze of tot een doel strijdig
met de in aan de grond gegeven bestemming, de bestemmingsomschrijvingen de overige regels.
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Artikel9 Algemene afwijkingsregels

9.1 Maten en bouwgrenzen

Tenzij op grond van hoofdstuk 2 reeds afwijking mogelijk is, kan bij een omgevingsvergunning worden

afgeweken van de regels voor:

a. afwijkingen van maten (waaronder percentages) met ten hoogste 10%;

b. overschrijding van bouwgrenzen, niet zijnde bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belangis voor een
technisch betere realisering van bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de
werkelijke toestand van het terrein; de overschrijdingen mogen ten hoogste 3 m bedragen en het bouwvlak
mag met ten hoogste 10% worden vergroot.

De omgevingsvergunning wordt niet verleend, indien daardoor onevenredige afbreuk wordt gedaan aan de
ingevolge de bestemming gegeven gebruiksmogelijkheden van aangrenzende gronden en bouwwerken.
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Artikel 10 Algemene wijzigingsregels

10.1 Overschrijding bestemmingsgrenzen

Burgemeester en wethouders kunnen de in het plan opgenomen bestemmingen wijzigen ten behoeve van
overschrijding van bestemmingsgrenzen, voor zover zulks van belang is voor een technisch betere realisering van
bestemmingen of bouwwerken dan wel voor zover zulks noodzakelijk is in verband met de werkelijke toestand
van het terrein. De overschrijdingen mogen echter ten hoogste 3 m bedragen en het bestemmingsvlak mag met
ten hoogste 10% worden vergroot.
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Artikel 11 Overigeregels
11.1  Werking wettelijke regelingen

De wettelijke regelingen waarnaar in de regels wordt verwezen, gelden zoals deze luiden op het moment van
vaststelling van het plan.
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Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels

Artikel12 Overgangsrecht

12.1  Overgangsrecht bouwwerken

Voor bouwwerken luidt het overgangsrecht als volgt:

a.

een bouwwerk dat op het tijdstip van inwerkingtreding van het bestemmingsplan aanwezig of in uitvoering

is, dan wel gebouwd kan worden krachtens een omgevingsvergunning voor het bouwen, en afwijkt van het

plan, mag, mits deze afwijking naar aard en omvang niet wordt vergroot:

1. gedeeltelijk worden vernieuwd of veranderd;

2. nahettenietgaan ten gevolge van een calamiteit geheel worden vernieuwd of veranderd, mits de
aanvraag van de omgevingsvergunning voor het bouwen wordt gedaan binnen twee jaar na de dag
waarop het bouwwerk is tenietgegaan;

het bevoegd gezag kan eenmaligin afwijking van dit lid onder a een omgevingsvergunning verlenen voor het

vergroten van de inhoud van een bouwwerk als bedoeld in dit lid onder a met maximaal 10%,;

ditlid onderais niet van toepassing op bouwwerken die weliswaar bestaan op het tijdstip van

inwerkingtreding van het plan, maar zijn gebouwd zonder vergunning en in strijd met het daarvoor geldende

plan, daaronder begrepen de overgangsbepaling van dat plan.

12.2  Overgangsrecht gebruik

Voor gebruik luidt het overgangsrecht als volgt:

a.
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het gebruik van grond en bouwwerken dat bestond op het tijdstip van inwerkingtreding van het
bestemmingsplan en hiermee in strijd is, mag worden voortgezet;

hetis verboden het met het bestemmingsplan strijdige gebruik, bedoeld in dit lid onder a, te veranderen of
te laten veranderen in een ander met dat plan strijdig gebruik, tenzij door deze verandering de afwijking
naar aard en omvang wordt verkleind;

indien het gebruik, bedoeld in dit lid onder a, na het tijdstip van de inwerkingtreding van het plan voor een
periode langer dan een jaar wordt onderbroken, is het verboden dit gebruik daarna te hervatten of te laten
hervatten;

ditlid onder ais niet van toepassing op het gebruik dat reeds in strijd was met het voorheen geldende
bestemmingsplan, daaronder begrepen de overgangsbepalingen van dat plan.



Artikel 13 Slotregel

Deze regels worden aangehaald als: Regels van het bestemmingsplan 'Fatimakerk Roosendaal’ van de gemeehte
Roosendaal.

Aldus vastgesteld in de raadsvergadering van 5 juni 2024,
De griffier, De voorzitter,

24/24




	Regels
	Hoofdstuk 1 Inleidende regels
	Artikel 1 Begrippen
	Artikel 2 Wijze van meten
	Hoofdstuk 2 Bestemmingsregels
	Artikel 3 Groen
	Artikel 4 Maatschappelijk
	Artikel 5 Verkeer
	Hoofdstuk 3 Algemene regels
	Artikel 6 Anti-dubbeltelregel
	Artikel 7 Algemene bouwregels
	Artikel 8 Algemene gebruiksregels
	Artikel 9 Algemene afwijkingsregels
	Artikel 10 Algemene wijzigingsregels
	Artikel 11 Overige regels
	Hoofdstuk 4 Overgangs- en slotregels
	Artikel 12 Overgangsrecht
	Artikel 13 Slotregel



