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Aan:

College van Burgemeesters en wethouders
Postbus 5000

4700 KA Roosendaal

_, 9 november 2022

Betreft:
Bezwaar zienswijze tegen ontwerpbeschikking en ontwerpverklaring van geen bedenkingen.
Gemeente Wouw, sectie H perceelnummer 2028

Geacht college van Burgemeesters en wethouders,

Middels deze brief willen wij bezwaar aantekenen tegen de bouw op perceel nummer 2028, Paul
Emsensstraat nummer 5. Wij willen bezwaar maken tegen het bouwen tegen twee erfgrenzen aan. Dit
is tot dusver op geen enkel vrij bouw perceel toegestaan en doet daarmee het aanzicht van de straat
teniet. Ook vanuit de achterkant kijken wij dan van links naar rechts tegen een gebouw aan wat ook
tegen de gebruikelijke maatvoering is. Een dergelijk groot bouwwerk wat de gehele breedte van het
perceel in beslag neemt is niet passend in de wijk waarin het huis komt te staan. Het gebouw is veel te
groot voor op het betreffende perceel.

. Zie hiervoor ook de bijlage.
Voor meer informatie kunt u contact opnemen met , gemeente
Roosendaal. De boom bevindt zich op boom dient te blijven bestaan en mag
op geen enkele wijze beschadigd worden aan takken of wortels. Hiervoor is i

een opgenomen. Deze akte is bijgevoegd in de bijlage. mgenaar
van ) weet hier vanaf. Er is een uitgebreide correspondentie geweest tussen onze

rechtsbijstandsverzekering en de advocaat van _ Eveneens is deze mailwisseling
bijgevoegd.

heeft toegezegd eerst een bomenexpert in de arm te nemen en een rapport op te
laten maken alvorens hij verder gaat graven, echter heeft hij tot op heden hier geen actie op
ondernomen. Met eerdere graafwerkzaamheden, die reeds verricht zijn, heeft hij meerdere wortels
beschadigd. Tot op heden hebben wij geen rapport mogen ontvangen en ook geen reactie op de laatste
mail van mijn contactpersoon. Wij maken dan ook bezwaar tegen verdere (graaf)werkzaamheden.

In de vergunning en op de tekening zien we niets staan over het plaatsen van een damwand, hierover

spreken ze wel in de bijgevoegde mailwisseling. Ook mondeling heeft_ dit al vaker
kenbaar gemaakt.



Wij maken dan ook bezwaar tegen de grootte van de bouw en het dieper afgraven van het erfperceel
wat nodig is om de betreffende damwand te plaatsen.

Indien de bouw wel mag blijven zoals deze nu vergund is, maken wij bezwaar tegen het afgraven van
de tuin en het plaatsen van een damwand. Wij stellen een trapsgewijze terrasvorming voor zodat er
aan de achterkant van niet dieper gegraven hoeft te worden en de boom niet verder

beschadigd zal worden.

Wij vernemen graag van u,

Bijlagen:
- Screenshot en mail over bomenlijst gemeente Roosendaal
- Mailwisseling tussen mijn contactpersoon van de rechtsbijstand _ en de

advocaat van s van 12 april 2022 tot 6 november 2022
- Briefvan aan d.d. 12 april 2022
an de grond waar de boom op staat

|



Screensnoe ALV}
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Van:

Verzonden: dinsdag 17 mei 2022 08:18

Aan:

Onderwerp:

Bijlagen: screenshot 3 omgevingsvergunning aanvragen.jpg; screenshot 2

omgevingsvergunning.jpg; screenshot 1 bomenlijst.jpg

Excuus nu met de bijlagen

Van:
Verzonden: dinsdag 17 mei 2022 08:17

Aan:
Onderwerp: FW:
veste I

Wij hebben inmiddels contact gehad met de gemeente Roosendaal.

De boom staat op de bomenlijst van de gemeente Roosendaal, wat betekent dat deze beschermd is. En je deze niet
zomaar mag kappen, dus ook niet de wortels. Hier is een kapvergunning voor nodig (waarbij ze die vergunning niet of
zelden afgeven voor bomen op die lijst)

Een tekening hiervan is in de bijlage bijgevoegd.

Voor de volledigheid heeft ook een screenshot gemaakt voor het aanvragen van een omgevingsvergunning.
g

Voor vragen kan contact opgenomen worden met ||| GG ¢ e te Roosendaal.

Hopelijk kunt u hiermee verder,

Met vriendelijke groet,

Van

Verzonden: vrijdag 13 mei 2022 11:43

Onderwerp: RE:

seste SN

Het staat in de- van de grond waar de boom op staat. Voor de volledigheid deze nog een keer bijgevoegd. Zie
pagina 3 en 4.

We wachten nu op bericht van de gemeente, want toen we het eerder eens hebben nagevraagd stond deze wel degelijk
in een register.

Wij hebben trouwens ook de grond van de gemeente/projectontwikkeling gekocht dus heel raar dat dat nu niet direct
naar voren komt.

Er staat niet voor niks een _ in onz- lijkt me.

Ik hoop vandaag of begin volgende week antwoord van de gemeente te hebben en dan kom ik er op terug.




Verzonden: dinsdag 10 mei 2022 17:08

Aan:
Onderwerp: FW:

veste [N

Onderstaande mail heb ik vandaag binnengekregen van de gemachtigde van de wederpartij.
Heeft u toevallig een bewijs waaruit blijkt dat de boom een monumentale boom is? Dan ontvang ik dat graag van u.

Zodra ik meer hoor van de wederpartij, neem ik uiteraard contact met u op. Mocht ik van u na 10 werkdagen nog geen
reactie hebben, dan neem ik opnieuw contact met u op.

Met vriendelijke groet,

]

van S
Verzonden: dinsdag 10 mei 2022 11:39
Aan:

Onderwerp: RE:

Geachte [

[k ben nog in overleg met cliént.




Van:
Verzonden: zondag 6 november 2022 10:10

Aan:
Onderwerp: RE:

Vlagstatus: Met vlag

seste

Ik was zojuist de correspondentie nog eens aan het doornemen.

Er is nog steeds geen reactie gekomen van_ op uw onderstaand verzoek.
Zou u er nog eens achteraan willen gaan hoe ze dit dan gaan doen?

Komt nu wel onder tijdsdruk nu de vergunning is afgegeven en de bezwaar termijn op 17 november verloopt.

Met vriendelijke groet,

Van:
Verzonden: donderdag 28 juli 2022 09:01

Aan
Onderwerp: RE:

ceste [N

Op onderstaande mail heb ik geen reactie meer ontvangen van de wederpartij. Ik vroeg me af of u mij kan vertellen wat
op dit moment de stand van zaken is en of uw buren nog door zijn gegaan met de werkzaamheden.

Mocht ik niks van u vernemen, dan neem ik na 10 werkdagen opnieuw contact met u op.

Met vriendelijke groet,

I 5 0500 ur en 17.00 ur.




Van:
Verzonden: woen iyni d

Aan:

Onderwerp: RE

seste [N

Hartelijk dank voor uw bericht.

- geeft aan dat het al te zien is dat er wortels onder het perceel van uw cliént doorschieten, er liggen er namelijk
drie open en bloot door eerdere werkzaamheden.

U geeft aan dat uw cliént te zijner tijd gaat kijken of er wortels onder de erfgrens doorschieten en zo ja, wat de meeste
passende oplossing zal zijn om zowel de boom te besparen. Indien uw cliént dit gaat doen, dient hij hiervoor een
boomspecialist in te schakelen om te kijken of dit mogelijk is of niet en hiervan een rapport op te laten stellen.

ziet het rapport dan ook graag verschijnen mocht uw cliént de werkzaamheden gaat voortzetten. Zodra er in het

rapport is besloten dat het de boom niet schaadt, kunnen de werkzaamheden door uw cliént pas worden verricht.

Ik vertrouw erop u hiermee voldoende te hebben geinformeerd en zie het rapport graag tegemoet.

Met vriendelijke groet,

tussen 09.00 uur en 17.00 uur.
. Mails worden na die tijd beantwoord.




Van:

Verzonden: dinsdag 7 juni 2022 10:06

Aan:

Onderwerp:

Geachtc [

Ik heb inmiddels contact gehad met cliént, en ik was voornemens u deze week te berichten,
maar u bent mij voor. Wat de notenboom betreft het volgende. De boom staat, zo begreep ik
van cliént, enkele meters van de erfgrens af. Onduidelijk is, of er momenteel nog wortels onder
het erf van cliént doorschieten. Het erf van cliént zal om bouwtechnische redenen toch
opgesloten moeten worden met een keerwand, zoals u ook al aangeeft in uw brief van 12 april
jl. Er zullen te zijner tijd dan ook nieuwe graafwerkzaamheden moeten plaatsvinden.

Het is geenszins de bedoeling (geweest) van cliént om de boom te beschadigen, en ook hecht
cliént aan een goede burenrelatie. Ik stel dan ook voor, om te zijner tijd te bezien, of er wortels
onder de erfgrens doorschieten en zo ja, welke dan de meest passende oplossing zal zijn, om
zowel de boom te sparen, alsook het erf van cliént op te sluiten.

Met vriendelijke groet,

Raadhuisplein 1
6411 HK Heerlen

De informatie in dit bericht is vertrouwelijk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde. Is dit
bericht niet voor u bedoeld? Stel dan de afzender op de hoogte en verwijder dit bericht
alstublieft direct grondig uit uw systeem.

De algemene voorwaarden zijn op alle rechisbetrekkingen en facturen van toepassing. Deze
algemene voorwaarden kunt u raadplegen op de website

is een samenwerkingsverband van
. die ieder voor eigen rekening en risico de praklijk uitoefenen.

Ulitsluitend de behandelend advocaat is opdrachtnemer van cliént. De advocaten aanvaarden
geen verdergaande aansprakelijkheid dan het bedrag dat door de betreffende individuele
beroepsaansprakelijkheids-verzekering wordt uitbetaald.




| y
Verzonden Tuesday, ” !!!! !! !!
Onae_

Geacht SN

Tot op heden heb ik niks meer van u vernomen op onderstaande. Graag ontvang ik een reactie van u.

Met vriendelijke groet,

tussen 09.00 uur en 17.00 uur.
Mails worden na die tijd beantwoord.

Van
Verzonden: maandag 23 mei 2022 13:51




Aan:
Onderwerp: RE:
Geachte [

Dank voor uw mail. Ik begrijp dat de boom wel degelijk een monumentale status heeft.

Ik zal uw mail doorzenden naar cliént en kom er z.s.m. op terug.

Met vriendelijke groet,

Raadhuisplen 12
6411 HK Heerlen

De informatie in dit bericht is vertrouwelijk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde. Is dit
bericht niet voor u bedoeld? Stel dan de afzender op de hoogte en verwijder dit bericht
alstublieft direct grondig uit uw systeem.

De algemene voorwaarden zijn op alle rechtsbetrekkingen en facturen van loepassing. Deze
algemene voorwaarden kunt u raadplegen op de website

is een samenwerkingsverband van
die ieder voor eigen rekening en risico de praklijk uitoefenen.

nd advocaat is opdrachtnemer van cliént. De advocaten aanvaarden
geen verdergaande aansprakelijkheid dan het bedrag dat door de betreffende individuele
beroepsaansprakelijkheids-verzekering wordt uitbetaald.




Aan

onderwerp: - [
eachte IR

Hartelijk dank voor uw bericht. Tot op heden heb ik niks meer van u vernomen. Ik hoor dus graag of u inmiddels nader
overleg hebt kunnen plegen met uw cliént.

Cliént heeft contact gehad met de gemeente Roosendaal en de boom staat op de bomenlijst van de gemeente
Roosendaal, wat betekent dat deze beschermd is. De wortels mogen dus niet zomaar gekapt worden, hier is een
kapvergunning voor nodig. In de bijlage treft u de bomenlijst van de gemeente Roosendaal aan. Cliént heeft dit
nagevraagd bij [ GGG /: dc semeente Roosendaal. U kunt daar dus ook verder contact
mee opnemen met betrekking tot de monumentale boom.

ver
Verzonden: Mon ail 23 Mai 2022 13:21

Ik hoor graag van u zodra u uw cliént hebt gesproken. indien ik niks van u verneem, neem ik na 10 werkdagen opnieuw
contact met u op.

Met vriendelijke groet,

I - 0500 uur en 17.00 uur

Verzonden: dinsdag 10 mei ]

Aan:
Onderwerp: RE:




Geachte NN

Ik ben nog in overleg met cliént.

Overigens heb ik geconstateerd, dat de boom in kwestie niet voorkomt in het register
“waardevolle en monumentale bomen” dat te raadplegen is op internet. Ik vermoed dat uw
stelling dat er sprake is van een monumentale boom, met name is ingegeven door de betekenis
die partijen aan de betreffende boom hebben gegeven, toen uy haar perceel kocht van
haar rechtsvoorganger. Mocht u een andere mening zijn toegedaan terzake het begrip
“monumentale boom” dan verneem ik dat graag van u.

Zoals gezegd ben 1k nog in afwachting van nader overleg met cliént, en kom ik verder bij u op
de kwestie terug.

Met vriendelijke groet,

Raadhuisplein 12
6411 HK Heerlen

-

De informatie in dit bericht is vertrouwelijk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde. Is dit
bericht niet voor u bedoeld? Stel dan de afzender op de hoogte en verwijder dit bericht
alstublieft direct grondig uit uw systeem.

De algemene voorwaarden zijn op alle rechtsbetrekkingen en facturen van toepassing. Deze
algemene voorwaarden kunt u raadplegen op de website

is een samenwerkingsverband van
die ieder voor eigen rekening en risico de praktijk uitoefenen.

Ulitsluitend de behandelend advocaat is opdrachtnemer van cliént. De advocaten aanvaarden
geen verdergaande aansprakelijkheid dan het bedrag dat door de betreffende individuele
beroepsaansprakelijkheids-verzekering wordt uitbetaald.




Onderwerp: RE:

seste [N

Inmiddels zijn we bijna een maand verder sinds de brief die ik naar uw cliént heb gestuurd betreffende de monumentale
notenboom. Helaas heb ik nog geen inhoudelijke reactie van u verkregen omtrent de belangen van uw cliént. Graag
hoor ik van u wanneer ik een inhoudelijke reactie kan verwachten.

Indien ik binnen 10 werkdagen niks van u verneem, neem ik opnieuw contact met u op.

Met vriendelijke groet,

I << 0500 ur en 1700 wr
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Verzonden: woensdag 27 april 2022 09:27
Aan:
Onderwerp:

Geachte Collega,

U zond op 12 april jl. namens uw . , een brief naar [
betreffende de monumentale oom in de tuin van uw . Ik zal de belangen
van h

gaan behartigen. Na bestudering van de zaak kom ik bij u terug met een

inhoudelijke reactie.

Met vriendelijke groet,

Raadhuisplein 1
6411 HK Heerlen

De informatie in dit bericht is vertrouwelijk en uitsluitend bedoeld voor de geadresseerde. Is dit
bericht niet voor u bedoeld? Stel dan de af-ender op de hoogte en verwijder dit bericht
alstublieft direct grondig uit uw systeem.

De algemene voorwaarden zijn op alle rechtsbetrekkingen en facturen van toepassing. Deze
algemene voorwaarden kunt u raadplegen op de website

is een samenwerkingsverband van
die ieder voor eigen rekening en risico de praktijk uitoefenen.

Ultsluitend de behandelend advocaat is opdrachtnemer van cliént. De advocaten aanvaarden
geen verdergaande aansprakelijkheid dan het bedrag dat door de betreffende individuele
beroepsaansprakelijkheids-verzekering wordt uitbetaald.
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Van:
Verzonden: dinsdag 12 april 2022 14:40

Aan:
ccC:
Onderwerp: Brief inz. dossier [ (monumentale boom) Sim=
Bijlagen: Brief inz. monumentale boom.pdf

Vliagstatus: Met vlag

veste [N

Kortheidshalve verwijs ik u naar de bijlage.

Met vriendelijke groet,

F




Meander 1061
6825 MJ Arnhem

Postbus 3142
6802 DC Arnhem

Uitsluitend per e-mﬂa_ar_, "
§

1: www.legaloffice.nl

Datum 12 april 2022
Dossiernummer
Inzake Aansprakelijkheid monumentale boom

Geachte_

Tot mij wendde zich (hierna te noemen: -), wonende aan de

Situatie

-is eigenaar van twee percelen, te weten met . Op laatstgenoemde
perceel bevind zich een monumentale boom. Dit perceel is later gesplitst. Het aangrenzende perceel
met is aan u (onder voorbehoud) verkocht door te Halsteren.
Op 9 februari jl. is uw perceel afgegraven tot de bouwhoogte door het bedrijf
tenminste 3 grote wortels van de monumentale boom beschadigd. Op 10 februari jl. heeft
telefonisch contact gehad met om te melden dat de wortels van de monumentale
boom tijdens de werkzaamheden zijn beschadigd. De vorige eigenaar,
op de hoogte en heeft u en op de hoogte gebracht en gevraagd hiermee te stoppen.
Tevens heeft u een mail ontvangen van waarin wordt aangegeven dat het gaat om een
monumentale boom en de wortels dus niet zomaar doorgehaald mogen worden. De_ heeft
u daarover in december 2021 ook op de hoogte gesteld via een WhatsApp bericht.

Hierbij zijn

, was hiervan niet

heeft vernomen dat u een damwand wil gaan plaatsen op de erfgrens. Door het afgraven op het
bouwvlek zijn drie wortels beschadigd. Er zouden er meer doorgehaald moeten worden bij het plaatsen
van de damwand. Voor het plaatsen van de damwand moet u mogelijk nog een a twee meter dieper graven




om dit te kunnen realiseren en zullen er nog meer (cruciale) wortels worden geraakt bij het graven-
wil dit graag voorkomen, zodat de monumentale boom blijft leven en kan blijven staan.

In beginsel kunt u op grond van art. 5:44 van het Burgerlijk Wetbaoek (hierna: BW) zonder aanmaning
doorschietende wortels op het erf weghakken. Hierbij moet wel rekening worden gehouden dat het
ondeskundig verwijderen van de wortels kan leiden tot schadeplichtigheid. Bij monumentale bomen zijn
er echter meer voorwaarden verbonden en kan dit niet zomaar. Het weghalen van wortels van een
monumentale boom levert misbruik op van het op u toekomende recht uit art. 5:44 BW.

Door de rechtbank Haarlem is geoordeeld dat snoei van monumentale bomen met als grondslag art. 5:44
BW, niet is toegestaan. Als overhangende takken gesnoeid gaan worden of wortels worden doorgehakt,
dan is het verstandig om hierbij een deskundige op het gebied van bomen in te schakelen. Deze deskundige
kan namelijk oordelen wat de boom kan hebben, zonder dat het voortbestaan van de boom of de vorm
van de kroon onherstelbaar in gevaar komen. Op dit moment zijn de drie wortels niet doorgehakt door
een bomendeskundige. U dient hiervoor een deskundige in te schakelen indien u meer wortels gaat raken
bij de werkzaamheden om zo te kijken of dit mogelijk is. Als u verdere schade aan de boom vercorzaakt,
handelt u dus onrechtmatig en bent u schadeplichtig.

Aansprakelijk

U bent door- op de hoogte gebracht dat het gaat om een monumentale boom. Bij een monumentale
boom mogen de wortels niet zomaar worden doorgehakt. Bij het doorhakken dient een deskundige te
worden ingeschakeld op het gebied van bomen. Die kan dan oordelen of de boom kan voortbestaan
zonder dat deze onherstelbaar in gevaar komt. U dient deze deskundige in te schakelen, aangezien u de
werkzaamheden uitvoert. Indien u geen deskundige inschakelt en verdere schade aan de boom
veroorzaakt, bent u schadeplichtig jegens_ heeft in haar - een I_ staan
waarin staat dat er een monumentale boom staat die gehandhaafd dient te worden. Indien dit niet
gebeurd, staat hier een boete op van € 50.000,-. kan deze schade op u verhalen indien zij hiervoor
aansprakelijk wordt gesteld. - wil voorts graag dat de monumentale boom blijft leven en zou het
daarom erg op prijs stellen als u de werkzaamheden rond de monumentale boom staakt 6f hier een
deskundige voor gaat inschakelen, die kan oordelen of dit mogelijk is met betrekking tot het leven van de
boom.

Namens-)ehoud ik alle rechten en weren voor.

Met vriendelijke groet,




009327.01/VU 1

LEVERING
Heden, acht april tweeduizend negentien,
Roosendaal: -

1. . met kantooradres Molenstraat 7 te

andelend als schriitelijk gevolmachtigde van:—

a. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid
Participatiemaatschappij Deventer | B.V., statutair gevestigd te Utrecht,
kantoorhoudende te 3824 ML Amersfoort, Spaceshuttle 60, ingeschreven in
het handelsregister onder nummer 08082482;

b. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid Edo
Projectontwikkeling B.V., statutair gevestigd te Lekkerkerk, kantoorhoudende
te 4813 GX Breda, Rithsestraat 20, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer 29051504, ,

c. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: WPL Participatie
B.V., statutair gevestigd te Roosendaal, kantoorhoudende te 4725 RB
Wouwse Plantage, Plantagebaan 120, ingeschreven in het Handelsregister
onder nummer 20116616,

d. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: Future
Performance B.V., statutair gevestigd te Hoofddorp, kantoorhoudende te 7411
TH Deventer, Leeuwenbrug 11, ingeschreven in het handelsregister onder
nummer 34276810, _ S I _. LN -

welke voornoemde besloten vennootschappen Participatiemaatschappij Deventer |

B.V., Edo Projectontwikkeling B.V., WPL Participatie B.V. en Future Performance_

B.V. bij het verstrekken van de volmacht handelden als vennoten van de tussen

hen als enige vennoten bestaande vennootschap onder firma PO Projecten.

V.O.F., gevestigd te 4708 AL Roosendaal Vijfhuizenberg 46, ingeschreven in het

handelsregister onder nummer 20127885;

voornoemde vennootschap onder firma PO Projecten V.O.F. hierna te noemen

"verkoper"; ,

2. a , geboren te

met elkaar gehuwd Iin wettelijke gemeenschap van goederen en beiden wonende te

I!lerna !ezamen !e noemen !02 ! =

VOLMACHTEN

Van de volmacht door voornoemde-besloten vrennbotscihap‘ Péﬁiéipétiemaétsbha?);;ij
Deventer | B.V. blijkt uit een notariéle akte van volmacht op zevenentwintig april .

tweeduizend twaalf verleden voorF, notaris te 's-Hertogenbosch..

Van de volmacht door voornoemde besloten vennootschappen Edo Projectontwikkeling
B.V. en PVP Projectontwikkeling B.V. blijkt uit twee notariéle akten van volmacht op
vierentwintig november tweeduizend zes verleden voor mij, notaris.




Van de volmacht door voornoemde besloten vennootschap WPL Participatie B.V. blijkt
uit een notariéle akte van volmacht op

F voor mij, notaris

an de volmacht door voornoemde besloten vennootschap Future Performance B.V.
blijkt uit een notariéle akte van volmacht op zevenentwintig oktober tweeduizend.
veertien verleden voor mij, notaris. S

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden het navolgende

LEVERING, REGISTERGOED

Verkoper heeft blijkens een met koper aangegane koopovereenkomst, respectievelijk
gedateerdm, aan koper verkocht en levert
op grond daarvan aan koper, die blijkens voormelde overeenkomst van verkoper heeft
gekocht en bij dezen aanvaardt, ieder voor de onverdeelde helft:

het perceel bouwterrein, bestemd voor de bouw van een woning met
aanhorigheden,

elast met een opstalrecht nutsvoorzieningen ten behoeve van de gemeente
Roosendaal,

hierna ook te noemen: "het verkochte
VOORAFGAANDE VERKRIJGING——— —— _

Het Verkochte is door voornoemde besloten vennootschappen Partlcupatlemaatschappu
Deventer | B.V., Edo Projectontwikkeling B.V., WPL Participatie B.V., voorheen
genaamd Jawel Ontwikkeling B.V. en Future Performance B.V. ten behoeve van PO
Projecten v.o.f., voorheen genaamd Aan de Stegge Projectontwikkeling V.O.F., in
gezamenlijke eigendom verkregen door de inschrijving ten kantore van de Dienst voor
het kadaster en de openbare registers in register

notaris.

i een akte van statutenwijziging op

voor mij, notaris, is de naam van Jawel On eling
B.V.

KOOPRIJS, VOLDOENING EN KWIJTING

De koopprys becraso: [N
waarin waarin de verschuldigde omzetbelasting is begrepen, zijnde de-

overeengekomen koopprijs va
waarin de verschuldigde omzetbelasting is begrepen, verminderd met een bedrag
inclusief omzetbelasting, zijnde de door koper te-
ontvangen korting op de koopprijs wegens zijn verplichting om voor zijn rekening en-
risico de op het Verkochte en naastgelegen kavels liggende overtollige grond af te—
voeren




Voormeld bedrag vam is door
koper voldaan door betaling op een kwaliteltsrekenmg en/of in handen van notaris Mr
Hte Roosendaal.— - —

erkoper verleent koper kwitantie voor de betahng van de kooppnjs

Verkoper verleent koper kwijting voor de betaling van de koopprijs. .
Voorschreven Koopovereenkomst is voorzover als te dezen nog van belang gesloten
onder de navolgendvev—A——— o e —
BEDINGEN- -

KOSTEN EN BELASTINGEN

1. Alle kosten van de overdracht, daaronder begrepen het kadastrale recht, zijn voor
rekening van verkoper .- —

2. De wegens de levering van het Verkochte verschuldlgde omzetbelasting is voor
rekening van koper. Deze is in voormelde koopprijs begrepen.——-

LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE STAAT

1. Verkoper is verplicht aan koper eigendom te leveren die:-

a. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan;

b. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen;- -

c. niet bezwaard is met beperkte rechten, behoudens voormeld opstairecht
nutsvoorzieningen en eventuele erfdienstbaarheden;

d. niet belast is met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.

2. Indien de hiervoor vermelde grootte van het VVerkochte en/of de verdere
omschrijving daarvan niet juist of niet volledig is, ontleent noch verkoper noch
koper daaraan rechten.————— e e e -

3. Het Verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat waarin het z:ch ten tude van het—
sluiten van de Koopovereenkomst bevond, geheel ontruimd, vnj van huur of pacht—
of andere gebruiksrechten.———— —— -

4. Voorzover daarvan bij deze akte niet is afgeweken bluft tussen verkoper en koper
gelden hetgeen overigens tussen hen is overeengekomen.——————— —
A. Ten deze wordt nog verwezen naar artikel 5, leden 3, 4 en 5, van voormelde

koopovereenkomst, waarin woordelijk staat vermeld:

"Feitelijke levering, staat van het verkochte.

Artikel 5.—————— — —

Enzovoorts— —

3 Koper is voornemens het verkochte te gebruiken als bouwgrond waarbij
de bebouwing dient te voldoen aan de eisen van het vigerende
bestemmingsplan Wouwse Plantage Wonen-2. Tevens verplicht koper
zich om de stijl van de woning af te stemmen op het _
zijnde het project van verkoper.———————— ——

4. Koper verplicht zich om voor zijn rekening en risico de overtoliige grond af-
te voeren die nu op het verkochte kavel ligt alsmede op de naastgelegen
kavels, zoals is weergegeven op een aan deze overeenkomst gehechte——
tekening bijlage 2. Koper en de eigenaren van de naastgelegen kavels-
stemmen dit t.z.t. af. Koper ontvangt hiervoor een korting op de koopsom

. Verkoper levert de aan Koper in-

de vorm van he




B. 1. Bij het niet of niet volledig nakomen van het hiervoor onder A bepaalde
verbeurt koper een, zonder dat daartoe enige rechterlijke tussenkomst of -
enige ingebrekestelling door een bevel of soortgelijke akte zal zijn vereist,
onmiddellijk opeisbare boete van F ) voor elke—
dag dat de overtreding voortduurt, ten oeve van verkoper en zijn___
rechtverkrijgende(n).

2. De hiervoor sub 1 vermelde bepaling, alsmede deze bepaling, moeten bu*
elke gehele of gedeeltelijke vervreemding van het Verkochte en bij elke
toekenning van een zakelijk recht hierop of een deel daarvan aan de o
opvolgende eigenaar of zakelijk gerechtigde ten behoeve van verkoper of
zijn rechtverkrijgende(n) worden opgelegd, zulks onder verbeurte van een,
zonder dat daartoe enige rechterlijke tussenkomst of enige

ingebrekestelling door een bevel of soortgelijke akte zal zijn vereist,
onmiddellijk opeisbare boete van ten
behoeve van verkoper en zijn rechtverkrjgende(n) en ten laste van hem,

die niet nakomt.
TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN, RISICO
De aflevering (feitelijke levering) van het Verkochte vindt plaats terstond na de
ondertekening van deze akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten koper ten goede, zijn
de lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het Verkochte.
PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKINGEN
Bij inzage op heden in de kadastrale registers is daarin het navolgende woordelijk
vermeld:
“Er zijn geen beperkingen bekend in de Basisregistratie Kadaster. .
Het kadastraal perceel is onbekend in de Landeljjke Voorziening WKPB zodat er geen
informatie over gemeentelijke beperkingen van de gemeente Roosendaal kan worden
geleverd. Neem contact op met de gemeente Roasendaal.”
Volgens mededeling van de gemeente Roosendaal rusten er op het Verkochte geen
gemeentelijke beperkingen.
ONTBINDENDE VOORWAARDEN UIT ONDERLIGGENDE OVEREENKOMSTEN
Alle ontbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de Koopovereenkomst of in
nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben (behoudens die met
betrekking tot de aanneming van werk) zijn thans uitgewerkt. Noch verkoper noch koper
kan zich terzake van deze koop en levering nog op een ontbindende voorwaarde
beroepen.
VOLMACHT AANVAARDING AFSTAND HYPOTHEEKRECHTEN
Partijen verlenen bij dezen aan de medewerkers van het kantoor van de notaris,
bewaarder van deze akte, volmacht, met de macht van substitutie, een afstand van op
voormeld registergoed rustende hypotheekrechten te aanvaarden.
WOONPLAATSKEUZE ]
Voor de gevallen dat de wet woonplaatskeuze in Nederland voorschrijft kiezen partijen
woonplaats ten kantore van de notaris, bewaarder van deze akte aa
te Roosendaal. B
OVERDRACHTSBELASTING i
Terzake van de heffing van overdrachtsbelasting wordt door koper een beroep gedaan
op het bepaalde in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op belastingen van rechtsverkeer,
aangezien op de onderhavige levering van rechtswege omzetbelasting is verschuldigd




en het verkochte niet als bedrijfsmiddel is gebruikt, zodat geen overdrachtsbelasting is
verschuldigd.

De comparanten zijn mij, notaris, bekend.

WAARVAN AKTE

In minuut is verleden te Roosendaal op de datum in het hoofd van deze akte vermeld.
Na zakelijke opgave van en toelichting op de inhoud van deze akte aan de
comparanten hebben deze verklaard vooraf van de inhoud van deze akte te hebben
kennisgenomen en daarmee in te stemmen en op volledige voorlezing daarvan geen
prijs te stellen.
Vervolgens is d
ondertekend o
(Volgt ondertekening door com
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