93001 (08-16)

AANTEKENEN
College van Roosendaal ARAG SE Nederlan
Postbus 5000
4700KA ROOSENDAAL Postbus 23
3830 AE Leusde
Kastanjelaan
3833 AN Leusde
T(033) 434234
F (033) 434230
Datum 7 november 2022 Behandeld door Www._arag.r
Ons kenmerk 00948312 Telefoonnummer (0475) 473 752
Uw kenmerk Faxnummer (0475) 473 740
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Geacht College,

bij deze op de hoogte van hun zienswijze ten aanzien van ontwerp-omgevingsvergunning voor het oprichten van

een woning met garage op het perceel gelegen aan de Paul Emsensstraat tussen de nrs. 5 en 9.

Uw college heeft aangegeven voornemens een omgevingsvergunning voor de volgende activiteiten te verlenen:

° Het bouwen van een bouwwerk (artikel 2.1. lid 1 onder a van de Wabo);

. Het gebruiken van gronden of bouwwerken in strijd met een bestemmingsplan, een beheersverordening,
een exploitatieplan, regels gesteld door Rijk of Provincie of een voorbereidingsbesluit (artikel 2.1 lid 1 onder c van
de Wabo).

Cliénten kunnen zich niet vinden in de ontwerpbeschikking (en de ontwerpverklaring van geen bedenkingen) en
vragen daarom uw aandacht voor het voor het volgende:

Onjuist beeld bestaande situatie
Cliénten zijn van oordeel dat op de siuatietekening bij de ingediende stukken voor de aanvraag van de
omgevingsvergunning een onjuist beeld van de bestaande omgeving wordt geschetst.

Immers zijn hierop de reeds gebouwde woningen (waaronder de woning van cliénten) in de omgeving niet
weergeven en ingetekend. Hierdoor lijkt het alsof de Paul Emsensstraat en haar omgeving minder bebouwd is,
dan het daadwerkelijk is.
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Bouwvlak

In het ter plaatse geldende bestemmingsplan Wouwese Plantage staat op het perceel waarop deze aanvraag ziet,
geen bouwvlak ingetekend. Met de aangevraagde omgevingsvergunning wordt niet alleen de bouw van een
woning mogelijk gemaakt op één van de weinige percelen binnen de Wouwse Plantage is waar geen bouwvlak op
rust en dus niet gebouwd mag worden, maar daarnaast wordt er ook veel meer bebouwd dan overigens wordt
toegestaan: Er wordt zo’n 100 m? meer bebouwd. Cliénten zijn van oordeel dat hiermee het open karakter van de
Wouwse Plantage wordt aangetast.

Muur | schaduw | vocht

Tegen de erfgrens met cliénten is een muur gepland van — De afstand van de
woning van cliénten tot deze muur is slechts -

Door de komst van deze muur (en de woning) vrezen cliénten beduidend minder zonlicht en meer schaduw te
krijgen op hun perceel. Ook vrezen zij dat het in hun woning daardoor donkerder wordt.

Met name door de muur zal er een lange donkere strook, een smalle pijp ontstaan tussen de woning van cliénten
en de nog te bouwen muur\woning. Door de schaduw zal het hier vochtig blijven, met als gevolg dat cliénten
vrezen voor vocht(problemen) voor de gevel van hun woning.

Open karakter

De woning van cliénten heeft een open karakter met veel ramen. Voor het aanbrengen van deze ramen moesten
zij, tijde van hun aanvraag expliciet goedkeuring verkrijgen van de welstandscommissie.

Cliénten zijn van oordeel dat door de komst van de nieuwe woning niet langer meer sprake is van dit open
karakter van hun eigen woning. Dat vinden zij onwenselijk.

Rendement zonnepanelen

De woning, zoals die in ontwerp ter inzage ligt, zal een stuk hoger worden dan de woning van cliénten.

Door de grotere hoogte van deze woning zal er, naast de schaduw van de muur, ook meer schaduw vallen op het
perceel en de woning van cliénten. Verder zal minder zonlicht de zonnepanelen van cliénten bereiken.

Deze zonnepanelen liggen er al en kunnen niet zo maar verplaatst worden. deze zullen aanzienlijk veel minder
rendement opleveren, hetgeen een directe schadepost voor cliénten oplevert.

Nadere eisen

Inart 14.3.1. van de planregels van het ter plaatse geldende bestemmingsplan Wouwse Plantage staat dat uw
college in bepaalde gevallen bevoegd is nadere eisen te stellen omtrent de situering en de goot- en bouwhoogte
van bijbehorende bouwwerken buiten het als zodanig aangegeven bouwvlak.

Nu de in dit artikel genoemde omstandigheden zich hier, gelet op bovenstaande voor doen, verzoek ik u dringend
gebruik te maken van deze bevoegdheid door nadere eisen te stellen.

Heien

Ten behoeve van de bouw van de woning worden zo’n 32 palen in de grond geboord. Dit is een groot aantal, dat
veel (geluids)overlast met zich mee brengt. Als gevolg hiervan vrezen cliénten verder voor trillingsgevaar en
scheurvorming in hun woning.

Gebruik perceel

Aan cliénten is mondeling te kennen gegeven dat hun perceel gebruikt zal worden bij de bouw van de woning.
Zowel voor het boren van de palen als het metselen van de muur zal het terrein van cliénten betreden worden.
Hoewel cliénten dit tot op zeker hoogte zullen moeten toestaan, benadrukken zij bij deze dat zij dit, zeker gelet
op de overige te verwachten overlast, niet wenselijk vinden.
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Stikstof

In de ruimtelijke onderbouwing is vermeld dat de exacte mate van stikstof voor een bouwplan zowel dient te
worden bepaald voor de gebruiksfase als de aanlegfase. Hoewel gesteld wordt dat voor beide fases een AERIUS-
berekening uitgevoerd is, blijkt er alleen een berekening voor de gebruiksfase te zijn vitgevoerd.

Zeker gelet op de zeer recente uitspraak van de Raad van State (2 november jl), waarmee een streep is gehaald
door de zogeheten bouwvrijstelling, kan aan de hand van de overlegde berekeningen niet met succes uitgesloten
worden dat dit plan niet zorgt voor een significante toename in stikstofdepositie en dus ook niet dat er geen
ontheffing benodigd is voor het aspect stikstof.

Conclusie

Gelet op bovenstaande verzoeken cliénten zijn cliénten van oordeel dat dit plan leidt tot een onevenredige
aantasting van hun woongenot en privacy en mogelijk ook economische effecten heeft op de waarde van hun
eigendom. |k verzoek uw college dan ook niet over te gaan tot verlening van de ontwerp-omgevingsvergunning.

Met vriendelijke groet
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