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Avans Hogeschool heeft het voor-
nemen in Roosendaal de Associ-
ate Degree Opleidingen (AD) te
huisvesten. Deze nieuwe onderwijs
richting zal in 2017 starten in 's-Herto-
genbosch en in 2018 in Roosendaal.
Het ligt in de intentie om in totaal

13 AD opleidingen in Roosendaal

te huisvesten. Het AD zal de brug
gaan vormen tussen het Middelbaar
Beroeps Onderwijs en het Hoger
Beroeps Onderwijs.

Voorliggende studie geeft inzicht

in de mogelijke huisvesting van de
AD opleidingen in het gebouw aan
het Mill Hill Plein 1 te Roosendaal. Dit
is het voormalige kantoor van de
Belastingdienst wat momenteel leeg
staat. Deze studie is gebaseerd op
de initiéle start van AD in studiejaar
2018 en is zo opgebouwd dat per
opvolgend studiejaar geanticipeerd
kan worden op de feitelijke groei
van AD. Dat wil zeggen dat het
eerste jaar alleen de begane grond
van het pand wordt aangepakt, het
tweede jaar de eerste verdieping
en het derde jaar de tweede ver-
dieping. Afhankelijk van de feitelijke
groei kan dit tempo versneld of ver-

tfraagd worden. Optioneel is aange-
geven wat de gevolgen zijn als er
een externe huurder komt voor de
bovenste 2 verdiepingen.

Uitgangspunt voor deze studie is dat
Avans Hogeschool het pand koopt
of langjarig huurt met een afbreuk
moment na 3 jaar. Op dat moment
zal duidelijk zijn in hoeverre de hui-
dige potentie van het AD onderwijs
ook werkelijkheid geworden is in om-
vang en kwaliteit.

In bijgevoegde investeringsopzet

is de gelaagde aanpak van het
gebouw uiteengezet. Door deze
gelaagdheid kan een verantwoord
financieel beleid gevoerd worden
aangaande het geschikt maken
van dit object voor het AD onder-
Wijs.

Additionele investeringen in bijvoor-
beeld duurzaamheid zijn afzonder-
lijk in beeld gebracht. De gebouw
onderdelen die aangepakt worden
hebben het kwaliteitsniveau zoals
omschreven in de Programma’s van
Eisen van de Dienst Infrastructuur &
Facilitair van Avans Hogeschool.
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Het gebouw aan het Mill Hill Plein

1 te Roosendaal heeft een bruto
vioeroppervlakte van 12.440 m2
verdeeld over 6 lagen - 5 verdie-
pingen en een kelder. Het netto
vloeropperviak is 8.326 m2 (opga-
ve makelaar, NEN 2580). Het pand
is gerealiseerd in 1996 en heeft de
bestemming kantoor. Het gebouw
kenmerkt zich door een heldere in-
getogen vormgeving en met een
robuuste uitstraling. Deze wordt
gedomineerd door een tweetal
atria die het daglicht ver het ge-
bouw in laten vallen.

De structuur van het pand is een-
duidig, de hogere verdiepingen
hebben de vorm van een E, met
in elke poot een kern voorzien van
een trappenhuis, een lift en een
sanitair groep. De pleinzijde heeft
een gebogen facade in 2 verdie-
pingen waarin ook de hoofden-
tree is gelegen. Onder het pand

is een royale parkeergarage met
een capaciteit van 100 auto’s,
een ruime opslag en fietsenstalling.

Het pand heeft op hoofdlijnen
een goede staat van onderhoud,
maar heeft een gedateerd interi-
eur. Kleurstellingen en afwerkingen
zijn circa 20 jaar oud. De aanpas-
sing van het pand zal zich richten
op de afwerking en installaties.

In deze rapportage wordt een
beeld geschetst van de bouwkun-
dige aanpassingen. Het betreft
zowel technische moderniseringen
als functionele aanpassingen. De
installatie component hiervan is
door Sinis in beeld gebracht. Hier-
van is een separate rapportage
vervaardigd. Als bijlage van dit
rapport is een analyse van Leeu-
westein Brandadvies toegevoegd
aangaande de brandveiligheid
van het gebouw.
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Het Associate Degree Onderwijs is
een nieuwe onderwijsvorm die mo-
menteel ontwikkeld wordt. Dien-
tengevolge is er nog geen uitge-
kristalliseerd curriculum waarbij alle
facetten gedetailleerd omschre-
ven zijn. Parallel met de uitwerking
van een eventuele vervolgstudie
zal dit gedetailleerde Programma
van Eisen (PVE) vastgesteld wor-
den.

In het AD curriculum van Roosen-
daal zullen de volgende opleidin-
gen gehuisvest gaan worden:

ICT

Ondernemen
Engineering
Management
Agrofood

HRM

Biobased Economy

Door de diverse opleidingsmana-
gers is een profiel omschreven van
de randvoorwaarden aan de fysie-
ke onderwijsomgeving. Ook zijn er
prognoses opgesteld van de leer-
lingen instroom per richting. Deze
laten een groei zien van het eerste
jaar tot en met de eindsituatie. Start
2018 met een leerlingenaantal van
352, 2e jaar 816 en de beoogde
eindsituatie heeft een geprognos-

ticeerd leerlingenaantal van 1644,
Op basis hiervan en ervaringsricht-
lijinen is een voorstel gemaakt voor
de inrichting van het gebouw.

Communicatie
Health & Social Work
Marketing

Built Environment
Finance

Logistiek

Business
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De begane grond van het gebouw Mill Hill Plein 1 zal voorafgaande aan
studiejaar 2018 aangepast dienen te worden voor de AD opleidingen. Zoals
in de inleiding aangegeven wordt in de hierop volgende jaren een uitbrei-
ding van het onderwijs areaal voorzien, waarna na 3 jaar beoordeeld kan
worden of de AD opleidingen in omvang en kwaliteit de prognoses hebben
waar gemaakt. Vanaf het begin zullen de vierde en vijffde verdieping van
het gebouw waarschijnlijk door derden gehuurd worden. Uitgangspunt is
dat de begane grond op een doelmatige manier wordt opgewaardeerd
waardoor de nieuwe AD opleidingen in een aantrekkelike en eigentijdse
omgeving een start kunnen maken. Onderstaand zijn de uvitgangpunten
viteengezet:

Uitgangspunten bouwkundig begane grond
Merknamen zijn indicatief, geliikwaardige producten zullen afgewogen worden.

Vloerafwerking

begane grond aftria, vloerafwerking ongewijzigd.
Werkplaats, Arturo gietvloer.
Restaurant, Mosa tegels.
Docentenwerkruimten, tapijt Interface.
Leertuinen studenten, tapijt Interface.

Plafonds

Handhaven plafonds, demonteren i.v.m. installaties en terugplaatsen.




Scheidingswanden

Aanpassen scheidingswanden, de leerpleinen vragen om grote open ruim-
ten zonder scheidingen. Ten behoeve van instructielokalen en overleg
ruimten worden scheidingen met Qbic wanden voorzien.

Schilderwerk

Schilderen steenachtige ondergrond en constructieve elementen op de
begane grond (gevels, frappenhuizen, kolommen etc.).

Sanitair

Het bestaande sanitair zal gemoderniseerd worden. Het aantal toiletten
zal niet geheel toereikend zijn vitgaande van een volle bezetting. In het nu

voorliggende groeiscenario kan ook het sanitair van de eerste verdieping
gebruikt worden. Zoals gesteld zal de groei van het aantal studenten lei-
dend zijn in de aanpak van het gebouw.

Viluchiwegen gebouw

De groei van de bezetting speelt ook eenrol bij de capaciteit van de viucht-
wegen. Als de eerste 3 jaar de begane grond, de eerste en tweede verdie-
ping worden gebruikt met een bezetting van 4,5 m2 per student (nhormgetal
gebaseerd op het Quadrium) voldoen de viuchtwegen. De derde en vier-
de verdieping staan dan leeg, dan wel hebben een lagere bezetting. Als
deze 2 verdiepingen ook vol bezet zouden zijn op basis van 4,5 m2 pp, dan
zal het 4e trappenhuis (de wenteltrap) uitgebreid en doorgetrokken moe-
ten worden over de bovenste 2 lagen. Aanvullende berekeningen zijn aan
te bevelen als de plannen nader uitgewerkt gaan worden.
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Bestemmingsplan

Het gebouw Mill Hill Plein 1 ligt in het Bestemmingsplan Roselaar Mill Hill en'is
onherroepelik vastgesteld op 24 maart 2005. De doeleind omschrijving van
het gebouw is Kantoor, artikel 5 van het Bestemmingsplan. Naast een kan-
toor omschrijving is boven- en ondergronds parkeren toegestaan, alsmede
bizondere doeleinden. Deze laatste functionaliteit is echter niet nader ge-
specificeerd. Het is daarom aan te bevelen hieromtrent informatie in te win-
nen bij de gemeente Roosendaal. Mogelijk valt de bestemming onderwijs
namelijk onder de definitie bijzondere doeleinden. Als dit het gevalis, is een
wijziging van het Bestemmingsplan niet nodig wat een aanzienlijke vereen-
voudiging van de procedure inhoudt met een veel lager risicoprofiel.

Aanpassing technische installaties

De aanpassing van de elektrotechnische en werktuigbouwkundige installa-
ties is onderzocht door Sinis Adviesbureau. In een separate rapportage zal
hier inzicht in gegeven worden. Deze werkzaamheden zijn tevens door Sinis
begroot maar verwerkt in het integrale Stichtingskostenoverzicht.

Schetsvoorstel eindsituatie

In de bijlage is het schetsvoorstel opgenomen van de indeling van de af-
zonderlike verdiepingen. Er is een inrichting ontworpen die in de platte-
gronden is weergegeven. Per jaar kan dus een verdieping erbij genomen
worden.
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- Plattegronden eindsituatie per verdieping
- Toilettelling

- Rapportage Leeuwesteijn Brandadyvies

- Kostenraming BouwPlus
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rienks architecten

Jan van Polanenkade 26 b | 4811 KM Breda
Postbus 1069 | 4801 BB Breda

T+31(0)76 5239320 | F+31 (0)76 523 93 49

info@rienksarchitecten.nl
www.rienksarchitecten.nl




