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Onderwerp: Vaststelling bestemmingsplan ‘Burgerhout’ 

 
Aan de raad van de gemeente Roosendaal  
 

Voorstel   
 
Aan de orde is de vaststelling van het bestemmingsplan ‘Burgerhout’. 
  
Wij stellen u voor: 
 
1. vast te stellen het bestemmingsplan ‘Burgerhout’, vervat in de bij dit besluit behorende 

verbeelding, regels en toelichting; 
 
2. met ingang van de dag, waarop het onder 1. genoemde bestemmingsplan onherroepelijk zal 

zijn geworden, het bestemmingsplan ‘Burgerhout, vastgesteld door de gemeenterad op 25 juni 
1998,  in te trekken;  

 
3. geen exploitatieplan, als bedoeld in artikel 6.12 Wet ruimtelijke ordening, vast te stellen.  
 

Aanleiding   

Voor Burgerhout is een nieuw bestemmingsplan opgesteld. Het betreft vooral een actualisatieplan met 
daarin één ontwikkellocatie (Van Dorstterrein), waarvoor in het bestemmingsplan een 
bestemmingsregeling is opgenomen.  
 
Het ontwerp-bestemmingsplan is op 25 februari 2013 ter inzage gelegd in het kader van de formele 
vaststellingsprocedure. Er zijn twee zienswijzen ingediend, welke zijn verwerkt in de 
zienswijzenbehandeling. Eén zienswijze heeft geleid tot een aanpassing van de verbeelding van het 
bestemmingsplan. 
Het moment is gekomen om over te gaan tot vaststelling van het bestemmingsplan. 

 
Kader    

 
Het geldende bestemmingsplan ‘Burgerhout’ wordt vervangen door een nieuw bestemmingsplan 
‘Burgerhout’. Het bestemmingsplan beoogt in eerste instantie een nieuwe en planologisch-juridische 
juiste regeling te bieden voor Burgerhout. Voor het overgrote deel van het plangebied is vooral het 
beheer van de bestaande omgeving van belang.  
 
Voor het reeds jaren braakliggende Van Dorstterrein is een stedenbouwkundig plan ontwikkeld voor de 
oprichting van 32 grondgebonden woningen op deze locatie. Voordat het bestemmingsplan in 
procedure werd gebracht zijn omwonenden geïnformeerd over deze nieuwe ontwikkeling. 
 
De locatie Zuidpoort Noord was in het voorontwerp-bestemmingsplan nog opgenomen als een 
ontwikkellocatie voor kantoren. Het betrof de locatie in het zuidelijk deel van het plangebied, gelegen 
tussen de Antwerpseweg en de Norbartlaan. Tegen deze plannen bestond vanuit de omgeving veel 
weerstand en kort na de afsluiting van de inspraakperiode bleek dat de initiatiefnemer Rabobank afzag 
van de realisering van het project. Hoewel de locatie Zuidpoort Noord een kantorenontwikkellocatie zal 
blijven, is er nu voor gekozen de locatie in het nieuwe bestemmingsplan Burgerhout te bestemmen 
overeenkomstig de huidige in het nu nog geldende bestemmingsplan neergelegde regeling. Mocht in 
de toekomst een concrete kantoorontwikkeling aan de orde zijn, dan zal daarvoor een aparte 
planologische procedure worden doorlopen. 
 
 

 

  
  
 Raadsvoorstel 
  



Motivering / toelichting   

 
Voor de strekking en inhoud van het onderhavige bestemmingsplan willen wij u allereerst verwijzen naar 
de toelichting op het plan.  
 
Het ontwerp-bestemmingsplan is op 25 februari 2013 ter inzage gelegd in het kader van de formele 
vaststellingsprocedure. Er zijn twee zienswijzen ingediend. 
 
Reclamant 1 geeft aan dat hij het niet eens is met het feit dat de locatie Zuidpoort Noord een 
ontwikkellocatie voor kantoren zal blijven.   
 
Reclamant 2 verzoekt  het bouwblok op het perceel Florahove 1a  te verschuiven, zodat de grootte van 
de achtertuin toeneemt. Aan deze zienswijze kan tegemoet gekomen worden. 
 
Voor het overige verwijzen wij u kortheidshalve naar de vervaardigde zienswijzenbehandeling. 

 
Doel en evaluatie  

 
Doel van dit raadsvoorstel is het vaststellen van het bestemmingsplan ‘Burgerhout’ zodat een actuele 
planologische regeling tot stand wordt gebracht. 

 
Financiële aspecten en consequenties   

 
Aan de vaststelling van het onderhavige bestemmingsplan zitten geen financiële consequenties omdat 

het grotendeels een conserverend bestemmingsplan is.  

Voor de ontwikkeling Hof van Dorst is met de ontwikkelaar een anterieure overeenkomst gesloten. 
 

Communicatie    

 
Het ontwerp-bestemmingsplan heeft met ingang van 25 februari 2013 gedurende zes weken ter inzage 
gelegen in het kader van de vaststellingsprocedure. Hiervan is op de gebruikelijke wijze melding 
gemaakt via een publicatie in de Roosendaalse Bode en een advertentie in de digitale versie van de 
Nederlandse Staatscourant. Na de vaststelling in de raad wordt het besluit gepubliceerd, waarna het 
plan nog 6 weken ter inzage ligt. Er bestaat de mogelijkheid tot het indienen van beroep bij de Raad 
van State. Hieraan voorafgaand vindt ook de gebruikelijke aankondiging plaats in de Roosendaalse 
Bode en de Staatscourant.  
 

Bijlage   

 
 

- het bestemmingsplan ‘Burgerhout’, bestaande uit de verbeelding, toelichting en regels; 
- het advies van de commissie Omgeving. 

 
Het ontwerp-besluit bieden wij u hierbij ter vaststelling aan. 
 
 
Burgemeester en wethouders van Roosendaal, 
 
De secretaris, De burgemeester, 
R.E.C. Kleijnen mr J.M.L. Niederer. 

 


