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Roosendaal, 5 april 2013

Betreft: KINDEROPVANG DOMINO/GEM. ROOSENDAAL JA/CA/20131611
Uw ref: ONTWERPBESTEMMINGSPLAN WESTRAND, ZAAKNUMMER 666578

Geachte heer/mevrouw,

In bovengenoemde zaak treft u hierbij aan een zienswijze, naar de inhoud waarvan ik u
wel mag verwijzen.

Gaarne verzoek ik u mij op de hoogte te stellen omtrent de verdere ontwikkelingen in
deze zaak.

Gaarne vertrouw ik u voldoende te hebben geinformeerd.

Met vriendelijke groet,
hoogathtend,

J.J.R.|Albicher

Advocatenkantoor Albicher is de handelsnaam van Albicher Advocatenpraktijk B.V., gevestigd te Roosendaal, handelsregisternummer 20125879.
Alle diensten worden verricht uit hoofde van een overeenkomst van opdracht met Albicher Advocatenpraktijk B.V. Op de overeenkomst zijn de algemene voorwaarden
van toepassing, die aan de ommezijde zijn vermeld, en waarin onder meer een beperking van aansprakelijkheid is opgenomen.
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ZIENSWIJZE
ONTWERPBESTEMMINGSPLAN
WESTRAND, ZAAKNUMMER 666578

Gemeente Roosendaal
t.a.v. de Gemeenteraad
Postbus 5000

4700 KA ROOSENDAAL

U De stichting STICHTING KINDEROPVANG DOMINO, hierna te noemen “Domino”,
gevestigd en kantoorhoudende te 4703 JK Roosendaal, aan de Jan Sluijtersstraat nr. 2,
te dezer zake domicilie kiezende te 4701 PJ Roosendaal (postbus 274, 4700 AG
Roosendaal), ten kantore van de advocaat mr. J.J.R. Albicher, die ten deze door Domino
tot advocaat wordt gesteld en als zodanig is gemachtigd om deze zienswijze in te dienen
en voor Domino op te treden.

1,

Deze zienswijze is gericht tegen het ontwerpbestemmingsplan Westrand,
zaaknummer 666578, dat vanaf maandag 25 februari 2013, gedurende zes weken
ter inzage is gelegd. Het ontwerpbestemmingsplan is een conserverend
bestemmingsplan, de locatie Permekeplein en Wenneker daarvan uitgezonderd.

Bij brief d.d. 13 februari 2013 heeft de gemeente Roosendaal Domino
geinformeerd dat het ontwerpbestemmingsplan Westrand een belangrijke
wijziging heeft ten opzichte van het voorontwerp-bestemmingsplan (prod. 1).
Volgens de betreffende brief betreft het de locaties Jan Sluijtersstraat 2-4 en de
Van Goghlaan 8. Voor beide locaties zijn volgens de brief momenteel nieuwe
ontwikkelingen voorzien. Voor de Jan Sluijtersstraat 2-4 is de ontwikkeling een
woonzorglocatie voor mensen met een verstandelijke beperking. Voor de Van
Goghlaan 8 is de ontwikkeling voorzien voor de huisvesting van speciaal
basisonderwijs “De Sponder”.

Voor beide locaties geldt dat in het ontwerpbestemmingsplan wordt
teruggegrepen op het oude nu nog geldende bestemmingsplan West 1. Dit oude
bestemmingsplan biedt initiatiefnemers (respectievelijk de Stichting Dag- en
Woonvoorzieningen en SBO De Sponder) wel ruimere bouwmogelijkheden dan in
het onlangs ter inzage gelegde voorontwerp-bestemmingsplan.

Domino exploiteert een voorziening voor kinderopvang op de huidige locatie aan
de Jan Sluijtersstraat nr. 2, 4703 JK Roosendaal sedert 1995. Honderdvijftig
kinderen uit honderd gezinnen maken gebruik van de kinderopvang bij Domino.
Er zijn drieéntwintig medewerkers bij Domino in dienst.

Aan de gronden op de locatie van Domino is de bestemming “Maatschappelijk”
toegekend. Volgens het ontwerpbestemmingsplan zijn de voor “Maatschappelijk”
aangewezen gronden bestemd voor onder meer: bibliotheken, gezondheidszorg,
jeugd-/kinderopvang, onderwijs, openbare dienstverlening, verenigingsleven,
(woon)zorg en welzijn.
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In het oorspronkelijke voorontwerp van het bestemmingsplan werd echter niet
gesproken over (woon)zorg. Domino maakt bezwaar tegen de uitbreiding van
deze bestemmingsomschrijving.

Onder de omschrijving “Maatschappelijk” kan niet worden begrepen (woon)zorg
en welzijn. (Woon)zorg wordt in de begripsomschrijving ook niet gedefinieerd. Een
woonzorgcomplex valt onder de bestemming wonen, meer in het bijzonder
bijzondere woonvormen. Domino wijst naar pagina 124 van de regels bij het
ontwerpbestemmingsplan. Het onderscheid vloeit in de bijzondere woonvormen
veelal voort uit de zorgcomponent die een essentieel onderdeel van de woonvorm
uitmaakt, zo ook in het geval van een woonzorgcomplex.

De wijziging in het ontwerpbestemmingsplan ten opzichte voor het voorontwerp is
niet meer dan een poging om de geschetste nieuwe ontwikkeling van een
woonzorglocatie voor mensen met een verstandelijke beperking aan de Jan
Sluijtersstraat 2 in Roosendaal mogelijk te maken. Een dergelijk wooncomplex is
in strijd met het conserverende karakter van het bestemmingsplan en is
bovendien in strijd met het huidige gebruik van het betreffende perceel door
Domino voor kinderopvang.

Uit de regels en toelichting bij het ontwerpbestemmingsplan blijkt niet dat de
gemeente alternatieven heeft onderzocht voor het oprichten van een
woonzorglocatie voor mensen met een verstandelijke beperking. Het oprichten
van een dergelijke woonzorglocatie kan in ieder geval niet plaatsvinden op de
locatie waar Domino thans is gevestigd. Zoals aangegeven is dit in strijd met het
conserverende karakter van het bestemmingsplan en bovendien ook in strijd met
het huidige gebruik op de betreffende locatie.

Bovendien zal volgens het ontwerpbestemmingsplan gelet op de ruimere
bouwmogelijkheden buitenproportionele bebouwing ontstaan aan de Jan
Sluijtersstraat nr. 2 te Roosendaal als daar een woonzorglocatie wordt opgericht
die afwijkt van de huidige bebouwing op het perceel waar Domino is gevestigd. De
maximaal toegestane bouwhoogte van 7 meter die thans geldt op basis van het
huidige bestemmingsplan West 1 wijkt aanzienlijk af van de bouwhoogte van 11
meter volgens het ontwerpbestemmingsplan. Bovendien wijkt de bouwhoogte van
11 meter volgens het ontwerpbestemmingsplan aanzienlijk af van de huidige
gelijkvioerse bebouwing op het perceel waar Domino is gevestigd. Het
conserverende karakter van het bestemmingsplan staat in de weg aan ruimere
bouwmogelijkheden in het ontwerpbestemmingsplan.

Domino heeft een maatschappelijk functie daar waar het gaat om kinderopvang.
Die functie moet behouden blijven in de wijk, te meer nu Flex Kinderopvang is
verdwenen als gevolg van een faillissement. De mogelijkheid tot ontwikkeling van
een woonzorglocatie op basis van het huidige ontwerpbestemmingsplan op de
locatie Jan Sluijtersstraat nr. 2 te Roosendaal zal leiden tot het einde van Domino
en daarmee ook tot het einde van een belangrijke maatschappelijke functie in de
wijk Westrand. Domino heeft geen alternatieven om naar uit te wijken. Bovendien
heeft zij niet de financiéle middelen om op een andere locatie haar activiteiten
voort te zetten.
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Domino wijst er in dat verband op dat zij de afgelopen 10 jaar meer dan EUR
100.000,-- heeft geinvesteerd in het gebouw voor onder meer beveiliging en
brandveiligheid. Die investeringen kunnen als verloren worden beschouwd als op
de betreffende locatie een woonzorgcomplex zou worden gerealiseerd. De
gemeente heeft zich een en ander niet althans onvoldoende gerealiseerd bij het
opmaken van het ontwerpbestemmingsplan.

Onder de stukken bevindt zich geen onderzoek naar de gevolgen van het plan
voor wat betreft de mogelijke ontwikkeling van een woonzorgcomplex voor de
verkeersveiligheid en op het gebied van parkeerbeleid.

In de plantoelichting onder 5.4 is aangegeven dat, omdat het bestemmingsplan
hoofdzakelijk conserverend van karakter is, er geen ingrijpende aanpassingen
plaatsvinden aan de infrastructuur. Hoewel noodzakelijk is in de plantoelichting
niet vermeld hoeveel parkeerplaatsen ten behoeve van een eventueel
woonzorgcomplex benodigd zijn en hoeveel parkeerplaatsen gerealiseerd zullen
worden. Voorts blijkt uit de plantoelichting ook niet wat de norm is waar het
aantal parkeerplaatsen voor een eventueel woonzorgcomplex aan dient te
voldoen. Evenmin is inzichtelijk gemaakt dat met het plan wat betreft het
woonzorgcomplex aan deze norm kan worden voldaan.

Onder de stukken bevindt zich ook geen onderzoek naar de gevolgen van het plan
wat betreft de verkeersveiligheid bij de realisering van een woonzorgcomplex
hetgeen wel noodzakelijk is bij de vaststelling van het bestemmingsplan.

CONCLUSIE:

De stichting STICHTING KINDEROPVANG DOMINO de Gemeenteraad van de Gemeente
Roosendaal verzoekt om het ontwerpbestemmingsplan te wijzigen in die zin dat de voor
“Maatschappelijk” aangewezen gronden niet langer zijn bestemd voor (woon)zorg en
welzijn, althans (woon)zorg, althans in ieder geval geen (woon)zorg en welzijn, althans
(woon)zorg toe te staan op de locatie aan de Jan Sluijtersstraat nr. 2, 4703 JK
Roosendaal waar Stichting Kinderopvang Domino is gevestigd en kantoor houdt.

Roosendaal, 5 april 2013 ]
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Aan de huurders/gebruikers van dit pand
Jan Sluijtersstraat 2

4703JK Roosendaal

contactpersoon : A.P.J.J. Matthijssen Roosendaal : 13 februari 2013
doorkiesnummer : 0165 579580 zaaknummer : 665452
onderwerp : Ontwikkelingen in uw buurt bijlage

Geachte heer, mevrouw,

Wellicht is u bekend dat de gemeente bezig is met de actualisatie van het bestemmingsplan
Westrand. In 2012 heeft u de gelegenheid gehad het voorontwerp-bestemmingsplan in te zien.
Binnenkort volgt de volgende stap in de procedure: Het ter inzage leggen van het ontwerp-
bestemmingsplan. Dit zal op de gebruikelijke wijze worden gepubliceerd en bekend worden
gemaakt.

Ik acht het zorgvuldig, voordat het ontwerp-bestemmingsplan Westrand officieel wordt gepubliceerd,
u als omwonenden te informeren over een belangrijke wijziging ten opzichte van het voorontwerp-
bestemmingsplan. Het betreft hier de locaties Jan Sluijtersstraat 2-4 en de Van Goghlaan 8.

Voor beide locaties zijn momenteel nieuwe ontwikkelingen voorzien. Voor de Jan Sluijtersstraat 2-4
de ontwikkeling van een woonzorglocatie voor mensen met een verstandelijke beperking.

Voor de Van Goghlaan 8 is de ontwikkeling voorzien voor de huisvesting van speciaal
basisonderwijs “De Sponder”.

Voor beide locaties geldt dat in het ontwerp bestemmingsplan, dat binnenkort wordt gepubliceerd,
teruggegrepen wordt op het “oude” nu nog geldende bestemmingsplan West 1. Dit betekent dat er
geen wezenlijke wijzigingen plaatsvinden ten opzichte van hetgeen daar nu mogelijk is.

Het nu geldende “oude” bestemmingsplan biedt de initiatiefnemers (respectievelijk de Stichting Dag-
en Woonvoorzieningen en SBO De Sponder) wel ruimere bouwmogelijkheden dan in het onlangs ter
inzage gelegde voorontwerp-bestemmingsplan.

Het bouwplan voor beide locaties moet nog door de initiatiefnemers worden gemaakt. In het kader
van deze planvorming zal onder andere aandacht zijn voor de precieze situering van de bebouwing,
ontsluiting en het parkeren. Zodra meer bekend is over de plannen wordt u als direct omwonende
geinformeerd.

Mocht u naar aanleiding van deze brief nog vragen hebben kunt u desgewenst met mij contact
opnemen via bovenstaand telefoonnummer of per email: a.matthiissen@roosendaal.nl.

Met vriendelijke groet,

A.P.J.J. Matthijssen,
Sr. Projectmanager

Gemeente Roosendaal
Stadserf 1, postbus 5000
4700 KA Roosendaal
Telefoon 14 0165

Telefax 0165-579 338
E-mail info@roosendaal.ni
Internet www.roosendaal.nl



