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Geachte collegeleden, 

inleiding 
Het gemeentelijk bestemmingsplan dient in eerste instantie voorwaardenscheppend te zijn om in de 
Westrand een aangenaam woonklimaat te garanderen. In een eerder schrijven van ons (9 juli 2012, 
bijgevoegd in bijlage) hebben wij onze zorgen geuit over ons woonklimaat en hebben wij acht 
verzoeken ingediend ten aanzien van het voorontwerp bestemmingsplan Westrand. 
In een inspraak- en overlegrapport hebben wij van u deels antwoord, namelijk niet alle verzoeken zijn 
beantwoord, ontvangen op deze verzoeken. Onderstaand geven wij daar vervolgens onze reactie op. 
Voor de volledigheid hebben wij de verzoeken herhaald, voor verdere tekstuele toelichtingen 
verwijzen wij naar de bijlage. 

1. Hulsdonksestraat 4 

Verzoek 1 
Aangezien onze bedrijfsactiviteiten niet zijn gewijzigd en wij geen gegronde reden zien om het 
omgevingstype van de Hulsdonksestraat 4 aan te passen, is ons verzoek aan de gemeente 
Roosendaal om het omgevingstype gemengd-2 aan de Hulsdonksestraat 4 te behouden en niet te 
wijzigen naar omgevingstype wonen-1. 

Uit de beantwoording van het verzoek kunnen wij opmaken dat de bestemming, ten aanzien van 
wonen-1, wordt verruimd. In het bestemmingsplan zien wij deze verrruiming inderdaad aangegeven 
middels een toevoeging b</= 2. 

Wat houdt deze toevoeging precies in? Betekent dit dat bedrijven tot en met categorie 2 zijn 
toegestaan, waaronder onze airbrushstudio? 
Uit de beantwoording kunnen wij echter niet opmaken waarom het omgevingstype gemengd-2 
aangepast wordt. Wat is hiervan de precieze reden en wat is het precieze verschil met wonen-1 met 
toevoeging b</=2 ten opzichte van gemengd-2? Heeft deze aanpassing consequenties voor de 
eventuele verkoopwaarde van ons pand? Graag ontvangen wij een nadere toelichting hierop voordat 
het omgevingstype wordt aangepast, zodat wij ook de eventuele consequenties zelf kunnen overzien. 
Nogmaals, zelf zien wij geen gegronde reden om het omgevingstype aan te passen. 

In onze ogen blijft het opmerkelijk dat u voornemens bent het omgevingstype van ons pand zonder 
persoonlijke berichtgeving aan te passen. Bij dergelijke wijzigingen zijn wij van mening dat u als 
gemeente de direct betrokkenen persoonlijk dient te informeren. Wat is uw standpunt hierin? 



2. Bookelaarterrein 

Verzoek 2 
Ons verzoek aan de gemeente Roosendaal is om de in- en uitritconstructie zodanig te realiseren dat 
deze tegenover de Corneliusflat komt. Naar ons inzicht is hiermee nog voldoende afstand tot de 
kruising Hulsdonksestraat, Wouwseweg en de rotonde en is de (blijvende) ovedast in ieder geval uit 
ons directe zicht. 
Een andere optie die wij graag onderzocht zouden hebben door de gemeente Roosendaal, is de 
mogelijkheid om de in- en uitrit te laten aansluiten bij de parkeerplaatsen achter de flat aan de 
Burgemeester Freijterslaan. Zij hebben de in -en uitrit in de Pastoor van Akenstraat. Deze optie 
vermindert ook de toenemende verkeersdrukte in de Hulsdonksestraat. 
Om tot een goede beoordeling en een weloverwogen besluit te komen, nodigen wij u persoonlijk uit 
om bij ons thuis te komen kijken. 

Verzoek 3 
Door de bouw van een dergelijk grootschalig complex op het Bookelaarterrein voorzien wij mogelijke 
schade als gevolg van de uitvoering van de bouwwerkzaamheden: toename verkeersbewegingen, 
zwaar transport en trillingen. 
Vooraf aan de start van de werkzaamheden verzoeken wij de gemeente Roosendaal een kosteloze 
vooropname rapport en een na-opname rapport van de staat van onze woning te verstrekken. 

Verzoek 4 
Graag worden wij, als direct omwonende, persoonlijk door de gemeente Roosendaal op de hoogte 
gehouden van verdere besluitvorming rondom het Bookelaarterrein. 

In de beantwoording wordt gesteld dat de bouwregels in het bestemmingsplan zodanig geredigeerd 
zijn dat de toekomstige bebouwing goed aansluit bij de maat en schaal van de bebouwing in de 
Hulsdonksestraat. Punt, verder wordt hierover niets vermeld in de beantwoording. 
Tot onze verbazing lezen we enkele reacties verder in de beantwoording aan mevrouw Edelmann de 
toezegging om de bouwhoogte voor de bestemming gemengd-3 te verhogen van 7 naar 16 meter 
(betreft Hulsdonksestraat 1 en 3). 
Dit betreft een behoorlijk verhoging van de bouwhoogte met als aanvraagreden dat een beperkte 
bouwhoogte (overigens van maar liefst 7 meter!) een mogelijke planvorming van het Bookelaarterrein 
beperkt. Naar ons inziens past deze verhoging niet in het straatbeeld van de Hulsdonksestraat. Er 
wordt wel aangegeven dat de verhoging goed aansluit bij de belendende bebouwing aan de 
Burgemeester Freijterslaan. Echter voor het zicht maken deze twee panden en het Bookelaarterrein 
onderdeel uit van de Hulsdonksestraat en past de verhoging niet in het straatbeeld van de 
Hulsdonksestraat. 

Daarnaast zijn wij benieuwd naar de eventuele reeds aanwezige planvormingen vanuit mevrouw 
Edelmann ten aanzien van het Bookelaarterrein. In de 12 jaar dat wij hier nu wonen, is er namelijk 
geen enkel onderhoud gepleegd aan de panden en staan de panden ernstig te verpauperen. Onlangs 
zijn bij pand nummer 27 zelfs dranghekken geplaatst vanwege instortingsgevaar van het pand. In 
eerste instantie werden de hekken op de weg geplaatst (nu staan deze op de stoep). Door deze 
situatie werd de druk op de weg verhoogd en ontstonden er zeer gevaarlijke situaties (geen voorrang 
verlenen, geen ruimte geven aan elkaar, elkaar afsnijden, voertuigen en fietsers over de stoep en 
claxonneren) en eveneens vele opstoppingen. 

In vervolg hierop het volgende over de precieze locatie van de in- en uitrit. Naar ons inziens is de 
precieze locatie van de in-en uitrit wel degelijk vastgelegd in het bestemmingsplan, namelijk de in-en 
uitritconstructie dient op een zo groot mogelijke afstand van de kruising Hulsdonksestraat met de 
Wouwseweg en de rotonde met de Burgemeester Freijterslaan te worden gerealiseerd. Kortom dit is 
ter hoogte van pand nummer 27 en daarmee recht tegenover onze woning. De woordkeuze 'dient' 
klinkt niet als een aandachtspunt, maar als een voorwaarde. De toezegging in de beantwoording dat 
te zijner tijd bij de verdere uitwerking van het bouwplan de precieze locatie zal worden vastgelegd, 
waarbij ook alle belangen - dus ook die van insprekers - worden meegewogen, zien wij graag ook 
opgenomen worden in het aandachtspunt. 



Een ander en concreter voorstel vanuit onze kant: in de huidige plannen is reeds een doorgang van 3 
meter breed, die goed zou kunnen dienen als in- en uitrit. Gelet op het feit dat u aangeeft dat alle 
belangen dienen te worden meegewogen, verzoeken wij u reeds in deze bestemmingsplanprocedure 
de in- en uitritconstructie te situeren ter hoogte van deze doorgang. 

Wij verzoeken u ook aandacht te hebben voor ons verzoek 4. 

3. Corneliusflat 

Verzoek 5 
Gelet op bovengenoemde overlastcomponenten verzoeken wij de gemeente Roosendaal om de 
gemengd bestemming van de Corneliusflat om te zetten in puur een kantoorbestemming. Om tot een 
goede beoordeling en een weloverwogen besluit te komen, nodigen wij u persoonlijk uit om bij ons 
thuis te komen kijken. 

Verzoek 6 
Vooraf aan de start van de enigedei werkzaamheden aan de Corneliusflat verzoeken wij de gemeente 
Roosendaai een kosteloze vooropname rapport en een na-opname rapport van de waarde en de staat 
van onze woning te verstrekken. 

Verzoek 7 
Graag worden wij, als direct omwonende, persoonlijk door de gemeente Roosendaal op de hoogte 
gehouden van verdere besluitvorming rondom de Corneliusflat. 

Wat zo opmerkelijk is bij de Corneliusflat, is dat - mede naar aanleiding van bezwaren uit de omgeving 
- de flat is opgericht als kantoorgebouw en niet als appartementengebouw. Later blijkt dat er een 
grootschalige handtekeningenactie is geweest om te protesteren tegen de leegstand van het 
kantoorgebouw. Wat is destijds precies het protest geweest? Kunnen wij inzage krijgen in dit dossier? 
Bij navraag in de buurt blijkt namelijk dat niemand op de hoogte is geweest van deze actie. 
Daarentegen zijn er wel toezeggingen gedaan, in ieder geval mondeling, dat de locatie nooit voor 
andere functies dan kantoren ingezet zou kunnen worden. Voor zover wij na kunnen gaan zijn deze 
toezeggingen echter nooit schriftelijk vastgelegd. 
Ondanks deze toezeggingen wordt de bestemming enkele jaren later, middels bestemmingsplan 
West2, toch verruimd. Dan is het zuur om als omwonenden nu te horen te krijgen dat ons iets ontgaan 
is. Als er dergelijke afspraken met direct omwonenden gemaakt worden, waarom worden zij dan niet 
persoonlijk op de hoogte gebracht van de plannen tot functieverruiming? Ook zouden wij graag inzage 
krijgen in het dossier van het doorlopen van de bestemmingsplanprocedure West2. 

Inmiddels hebben wij een aantal keer gesproken met de initiatiefnemer van de verbouwplannen van 
de Corneliusflat. Zij hebben zelfs een avond georganiseerd om de verbouwplannen toe te lichten, op 
het eerste zicht een prima initiatief. Echter kwamen zij een aantal uur te laat op de afspraak, overigens 
zonder hun excuses aan te bieden. Ook konden zij niet aangeven voor welke doelgroep de flat 
verbouwd zou gaan worden. Uit het inspraak- en overlegrapport blijkt dat ze wel degelijk een 
doelgroep voor ogen hebben, namelijk het short-stay woningenconcept. Zij hebben voornamelijk 
panden in het oosten van het land en de Corneliusflat valt eigenlijk als enige gebouw buiten hun 
gebied. Zij hebben slechts 1 doel voor ogen, zo snel en rendabel mogelijk de flat van de hand te doen. 
Het zijn commerciële jongens (volgens hun eigen bewoording!) en als wij met hen praten over onze 
privacybeleving dan tonen zij weinig inleving. Sterker nog, volgens eigen zeggen: 'we liggen er geen 
nacht langer wakker van als het maar oplevert'. 

In het oosten van het land hebben de initiatiefnemers ervaring met het opzetten van grootschalige 
projecten ten behoeve van de huisvesting van arbeidsmigranten. Mede daardoor zouden wij graag 
nader stil willen staan bij de paraplubestemmingsplan 'Herijking begripsomschrijving woning 
(/wooneenheid) en huisvesting tijdelijke werknemers agrarische bedrijven'. Het doel van deze regeling 
is enerzijds mogelijkheden creëren voor individuele personen, die samen geen huishouden vormen, 
om gehuisvest te worden in 1 woning. Anderzijds wordt er voorkomen, dat grote aantallen personen in 
woningen mogen verblijven waar dit niet passend is uit het oogpunt van de ruimtelijke ordening. 
Kortom spreiding van de doelgroep over de gehele gemeente, wat ook ten goede komt van de 
integratie. 



Juist dit laatste punt is naar ons inziens ook van toepassing op de invulling van de Corneliusflat. De 
plannen zijn om 30 tot 35 zeer kleinschalige woningen te bouwen. Als al deze woningen worden 
ingezet voor 1 bepaalde doelgroep lijkt ons dit niet wenselijk vanuit het oogpunt van de ruimtelijke 
ordening. De ervaring is elders in Roosendaal reeds opgedaan! Over dit laatste punt hebben wij ook 
contact gehad met enkele raadsleden, zij volgen de ontwikkelingen rondom de Corneliusflat en wij 
verwachten vanuit de gemeente dat hierin een duidelijk standpunt wordt aangenomen. Waarbij wij ook 
terug willen komen op hetgeen in onze inleiding staat vermeld: het bestemmingsplan dient in eerste 
instantie voorwaardenscheppend te zijn om in de Westrand een aangenaam woonklimaat te 
garanderen. Roosendaal wil haar huidige inwoners aan de stad verbinden: 'Roosendaal is de 
woonstad, die haar inwoners boeit en bindt'. Zoals eerder gezegd, wij zijn een gezin van mee doen en 
mee blijven doen! Echter is er de laatste tijd veel onrust in onze buurt, mede ook door de komst van 
een woonvoorziening voor chronisch drugsverslaafden en nu de onzekerheid over de invulling van de 
Corneliusflat. 

Met betrekking tot de woonvoorziening voor chronisch drugsverslaafden willen wij via deze weg ook 
ons ongenoegen uiten richting de gemeente Roosendaal. Ons bezwaarschrift werd onlangs niet 
ontvankelijk verklaard, omdat wij geen belanghebbende zijn in de zin van de Algemene wet 
Bestuursrecht. 
Deze reactie heeft ons geraakt en een dergelijke mededeling is pijnlijk. Gedurende het gehele traject 
zijn wij door de gemeente betrokken geweest bij het proces rondom de woonvoorziening, wij wonen in 
het beheergebied en persoonlijk zijn wij benaderd om deel te nemen aan de beheergroep. Onlangs 
zijn wij zelfs uitgenodigd om persoonlijk ons bezwaarschrift te komen toelichten in een hoorzitting met 
de Commissie voor Bezwaarschriften. 
Kortom, zowel vanuit de gemeente als vanuit ons is hier veel tijd en energie ingestoken, we zijn zeer 
nauw betrokken en wij voelen ons, los van de wetgeving, wel degelijk belanghebbende. De verklaring 
van niet ontvankelijk moet reeds gedurende de gehele procedure bij de gemeente Roosendaal 
bekend zijn geweest en dan is het zeer pijnlijk om een dergelijke mededeling pas in de laatste fase 
van vergunningverlening voor de woonvoorziening te horen te krijgen. 

Hopelijk gaat onze ervaring met het gehele traject rondom de Corneliusflat anders zijn. Wij vragen uw 
aandacht voor ons verzoek 7. 

4. Infrastructuur Hulsdonksestraat 

Verzoek 8 
Wij verzoeken de gemeente Roosendaal extra aandacht te hebben voor de infrastructuur van de 
Hulsdonksestraat, zowel voor de verkeersveiligheid als voor de riolering, zo mogelijk in samenspraak 
met de bewoners van de Hulsdonksestraat. 

Wij missen een beantwoording op ons verzoek 8. Waarschijnlijk is het antwoord uitgebleven omdat het 
bestemmingsplan hoofdzakelijk conserverend van aard is en er geen wijzigingen zijn in de 
infrastructuur van de Hulsdonksestraat. 
Desondanks zijn wij van mening dat er iets gedaan moet worden aan de situatie en vragen wij de 
gemeente hier aandacht voor te hebben. Graag ontvangen wij van u een advies hoe hier mee om te 
gaan richting de gemeente Roosendaal. 

Wij zien uw schriftelijke reactie graag tegemoet. 

Met vriendelijke-qroet, vriendelijke-g 

jeert en Chantal Koop 
Hulsdonksestraat 4 
4703 AS ROOSENDAAL 
0165-599027 
06-16940321 



Gemeente Roosendaal 
T.a.v. College van Burgemeester en Wethouders 
Postbus 5000 
4700 KA ROOSENDAAL 

Roosendaal, 9 juli 2012 

Betreft: Voorontwerp bestemmingsplan woonwijk Westrand 
NL.IMRO.1674.2061 WESTRAND-0202 / zaaknummer 619494 

Geachte collegeleden, 

Inleiding 
In 2001 zijn wij komen wonen aan de Hulsdonksestraat 4 in Roosendaal. Een prachtig huis uit 1889, 
gelegen in één van de oudste straten van Roosendaal, met daarin nog de boegjes van de vroegere 
bedsteden en het glas-in-lood vanuit de Corneliuskerk. Wij, als geboren Roosendalers, wonen er 
graag. Het is een fijne buurt, er is oog voor detail, het is dichtbij het centrum en alle benodigde 
voorzieningen zijn in de buurt aanwezig. 
Zelf zijn wij een gezin met 2 kinderen in de leeftijd van 4 en 3 jaar. Wij hebben een bedrijf gevestigd 
aan de Hulsdonksestraat 4. 

Voorontwerp bestemmingsplan Westrand 
Het gemeentelijk bestemmingsplan dient in eerste instantie voorwaardenscheppend te zijn om in de 
Westrand een aangenaam woonklimaat te garanderen. 

Volgens de woonvisie 2010-2020 wil Roosendaal de huidige inwoners sterker aan de stad verbinden 
onder andere door de inwoners perspectief te bieden op een goede woon- en leef-"carriere" binnen de 
wijken. Hiervoor is het nodig om goede woningen in goede woonomgevingen te hebben en te 
behouden. Kort en krachtig: Roosendaal is de woonstad, die haar inwoners boeit en bindt. 

Roosendaal wil de (kern)koers voor Westrand - een vitale en leefbare wijk waarin bewoners zich thuis 
voelen in een fijne omgeving - wordt bereikt door het verstevigen van de volgende pijlers: 

Thuisgevoel: mensen voelen zich thuis in de wijk en behandelen de wijk ook als hun thuis 
Schoon, heel en veilig: de buurt op orde! 
Meedoen: mee gaan doen, mee blijven doen. 

Dit zijn mooie woorden en daarin gaan wij graag mee. Wij zijn een gezin van mee doen en mee blijven 
doen. Vandaar onze reactie op het voorontwerp bestemmingsplan woonwijk Westrand. 

Er is de laatste tijd steeds meer onrust in onze buurt, onder andere door de komst van een 
woonvoorziening voor chronisch drugsverslaafden en de grootschalige bouw van appartementen 
achter in de Wouwseweg. 
Ook de resultaten uit de bewonersenquête 2009 tonen een lichte stijging ten aanzien van overlast 
omwonenden, graffiti, parkeeroverlast en met als uitschieter te hard rijden. 

Wij maken ons zorgen om ons woonklimaat en middels dit schrijven dienen wij acht verzoeken in ten 
aanzien van het voorontwerp bestemmingsplan Westrand: 

1. Hulsdonksestraat 4 
In het voorontwerp bestemmingsplan Westrand is het omgevingstype van de 
Hulsdonksestraat 4 aangepast van gemengd-2 naar wonen-1. 

Het pand aan de Hulsdonksestraat 4 hebben wij op 10 november 2001 gekocht mede om 
daar ons bedrijf te gaan huisvesten. Het omgevingstype is gemengd-2, wat onder meer 
inhoudt dat er kleine ambachtelijke bedrijven voor zover deze voorkomen in de 
milieucategorieën 1 en 2 mogen worden gehuisvest. 



Wij hebben een airbrush-studio, met name gericht op het airbrushen van helmen van coureurs 
(zie ook www.koopkustoms.com). 
Tijdens de aankoop van het pand, hebben wij contact gehad met de gemeente Roosendaal. 
Ons type bedrijf is lastig in te delen in een bepaalde categorie. We hebben gesproken over 
atelier in milieucategorie 1, maar ook over de grafische categorie in milieucategorie 2. Gelet 
op het bestemmingsplan West2 was de vestiging van ons bedrijf geen probleem, omdat zowel 
milieucategorie 1 en 2 van toepassing zijn. 

In het omgevingstype wonen-1 staat dat maximaal 50 m2 van de bijbehorende bouwwerken 
mag worden aangewend voor de uitoefening van de bedrijfsmatige activiteiten. Onze 
werkplaats heeft een afmeting van 8 m bij 7 m en bedraagt 56 m2. Dit past niet binnen 
hetgeen gesteld wordt in omgevingstype wonen-1. 

Verzoek 1 
Aangezien onze bedrijfsactiviteiten niet zijn gewijzigd en wij geen gegronde reden zien om het 
omgevingstype van de Hulsdonksestraat 4 aan te passen, is ons verzoek aan de gemeente 
Roosendaal om het omgevingstype gemengd-2 aan de Hulsdonksestraat 4 te behouden. 

2. Bookelaarterrein 
Het nieuwe bestemmingsplan is hoofdzakelijk gericht op het behoud van de bestaande situatie 
en biedt, met inachtneming van de in het plan opgenomen regels, nog wat beperkte 
ontwikkelingsmogelijkheden voor de inbreidingslocaties Permekeplein, Bookelaar en de 
voormalige Kwik-Fit locatie. 

Wat betreft het Bookelaarterrein staat het grootste deel van de panden inmiddels leeg en 
verkeert in een slechte bouwkundige staat. 
Hierover hebben wij meerdere malen contact gezocht met de gemeente Roosendaal. Bij één 
pand (nummer 27) is de bouwkundige staat zo slecht dat er regelmatig brokken steen op het 
voetpad vallen. 
Om verdere verpaupering van dit deel van de Hulsdonksestraat tegen te gaan, zijn wij als 
direct omwonende groot voorstander voor het opknappen van dit terrein. Invulling van 
woningbouw is volgens de gemeente Roosendaal wenselijk en wat ons betreft ook een prima 
invulling. Daarbij dient qua massa, parcellering, bouwdiepten, bouwhoogten etc. te worden 
aangesloten op de bebouwingskarakteristiek van de Hulsdonksestraat. Voorkomen moet 
worden dat een gebouw over de gehele lengte in horizontale geleding wordt vormgegeven. 
Verticale bebouwing, daarbij rekening houdend met de korrelgrootte van de omliggende 
(woon) bebouwing, ligt het meest voor de hand. Qua bouwhoogte dient aangesloten te 
worden in de lijn van de bouwhoogten aan deze zijde van de Hulsdonksestraat (Corneliusflat 
hoogte uitgesloten) en dit komt neer op twee bouwlagen met een kap. Parkeren dient op het 
eigen terrein te worden opgelost. 

De in- en uitritconstructie dient op een zo groot mogelijk afstand van de kruising van de 
Hulsdonksestraat met de Wouwseweg en de rotonde met de Burgemeester Freijterslaan te 
worden gerealiseerd. Dit houdt in dat de in- en uitritconstructie gerealiseerd wordt ter hoogte 
van pand nummer 27. Dit is precies tegenover onze woning en daarmee precies tegenover 
ons voorkamerraam (foto 1 in bijlage). Hier willen wij bezwaar tegen aantekenen. 
De ontwikkellocatie biedt ruimte voor circa 35 tot 40 woningen. Wij voorzien hierdoor een 
grote overlast. Enerzijds overlast door een toenemende verkeersdruk. Vanwege de huidige 
verkeersdrukte is het nu al lastig om fatsoenlijk in te kunnen voegen als je geparkeerd staat 
op één van de parkeerplaatsen voor de Hulsdonksestraat 7 tot en met 27. Anderzijds overlast 
van koplampen die recht onze woonkamer in schijnen en bij niet kunnen invoegen, ook nog 
eens lang onze woonkamer in schijnen. Vaak gaat dit ook gepaard met een hoop ergernis, 
claxonneren door autobestuurders, maar ook stankoverlast van uitlaatgassen. 



Verzoek 2 
Ons verzoek aan de gemeente Roosendaal is om de in- en uitritconstructie zodanig te 
realiseren dat deze tegenover de Corneliusflat komt. Naar ons inzicht is hiermee nog 
voldoende afstand tot de kruising Hulsdonksestraat, Wouwseweg en de rotonde en is de 
(blijvende) overlast in ieder geval uit ons directe zicht. 
Een andere optie die wij graag onderzocht zouden hebben door de gemeente Roosendaal, is 
de mogelijkheid om de in- en uitrit te laten aansluiten bij de parkeerplaatsen achter de flat aan 
de Burgemeester Freijterslaan. Zij hebben de in -en uitrit in de Pastoor van Akenstraat. Deze 
optie vermindert ook de toenemende verkeersdrukte in de Hulsdonksestraat. 
Om tot een goede beoordeling en een weloverwogen besluit te komen, nodigen wij u 
persoonlijk uit om bij ons thuis te komen kijken. 

Verzoek 3 
Door de bouw van een dergelijk grootschalig complex op het Bookelaarterrein voorzien wij 
mogelijke schade als gevolg van de uitvoering van de bouwwerkzaamheden: toename 
verkeersbewegingen, zwaar transport en trillingen. 
Vooraf aan de start van de werkzaamheden verzoeken wij de gemeente Roosendaal een 
kosteloze vooropname rapport en een na-opname rapport van de staat van onze woning te 
verstrekken. 

Verzoek 4 
Graag worden wij, als direct omwonende, persoonlijk door de gemeente Roosendaal op de 
hoogte gehouden van verdere besluitvorming rondom het Bookelaarterrein. 

Corneliusflat 
Tot onze verbazing heeft het kantoor Corneliusflat een gemengd bestemming gekregen 
waarbij functieuitwisseling werk/woon mogelijk is. Bij navraag bij de gemeente Roosendaal 
blijkt dat deze gemengd bestemming ook in het eerdere bestemmingsplan was toegekend. 
Wat inhoudt dat ook wonen tot de mogelijkheid behoort. Tot op heden is hier geen gebruik van 
gemaakt. 

Mocht de Corneliusflat hier in de toekomst een woonbestemming krijgen, dan voorzien wij 
grote overlast ten aanzien van: 

Privacy 
Voornaamste overlast gaat de inbreuk op privacy zijn. Op dit moment is het kantoor bezet van 
9 tot 5 uur en is er niemand in de avonden en weekenden. Dit verandert aanzienlijk indien de 
Corneliusflat de bestemming wonen krijgt. Dit houdt 24/7 directe inkijk in in onze tuin, 
woonkamer, keuken, bijkeuken, werkplaats, ouderslaapkamer, kinderslaapkamers, 
hobbykamer, badkamer en zolder. Onze tuin en grotendeels alle raampartijen zijn gericht op 
de Corneliusflat. In de bijlage hebben wij een aantal foto's opgenomen van het uitzicht van 
onze ramen (foto's 2 tot en met 11). Nu enigszins begroeid, echter in de winter grotendeels 
geen begroeiing. 

Licht 
Het komt nu ook weieens voor dat men in een ruimte op een verdieping van de Corneliusflat 
het licht vergeet uit te doen. Daar hebben wij in het gehele huis last van en vooral 's avonds in 
de slaapkamers. Het lijkt dan of er een bouwlamp op ons huis is gericht. Indien de 
Corneliusflat bewoond gaat worden, neemt de overlast van inschijnend licht aanzienlijk toe. 

Geluid 
Indien de Corneliusflat bewoond gaat worden, betekent dit een grote toename aan bewoners 
en dus een toename aan activiteiten, verkeersbewegingen, stank van uitlaatgassen en 
geluidsoverlast. 



Parkeren 
Gemeentelijk Verkeers - en vervoersplan 2008-2015 
Hierin zijn een aantal concrete doelstellingen vertaald en voor het plangebied Westrand 
relevant: 
Stimuleren langzaam verkeer en openbaar vervoer 
Bij nieuwbouwontwikkeling parkeercapaciteit realiseren op eigen terrein en mogelijkheid 
bezien voor extra parkeerplaatsen om parkeerdruk voor bestaande functies te verlichten 
Duurzaam veilig inrichten van gebiedsontsluitingen en verblijfsgebieden 

De huidige parkeerplaatsen bij de Corneliusflat zijn gering en daarmee met een 
woonbestemming niet toereikend. Dit betekent een toename van parkeerdruk op bestaande 
parkeerplaatsen. Dit komt niet overeen met hetgeen gesteld is in Gemeentelijk Verkeers- en 
vervoerplan 2008-2015. 

Doelgroepen 
Binnen de gemeente Roosendaal is er behoefte aan woonruimte voor ouderen en 
arbeidsmigranten. 
Mede hiervoor is in 2009 door de gemeente een paraplubestemmingsplan "Herijking 
begripsomschrijving woning (/wooneenheid) en huisvesting tijdelijke werknemers agrarische 
bedrijven" opgesteld, waarin de nieuwe definitie van het begrip woning/wooneenheid is 
geformuleerd. Met deze nieuwe definitie wordt de huisvesting van personen buiten het 
verband van een huishouden in woningen eenduidig en uniform geregeld. Door deze 
eenduidige planologische regeling worden enerzijds mogelijkheden gecreëerd voor individuele 
personen, die samen geen huishouden vormen, om gehuisvest te worden in één 
woning/woningeenheid. Anderzijds wordt er voorkomen, dat grote aantallen personen in 
woningen mogen verblijven waar dit niet passend is uit het oogpunt van de ruimtelijke 
ordening. 
Graag vragen wij aandacht voor deze laatste zin: de Corneliusflat in relatie tot grote aantallen 
personen, niet passend vanuit het oogpunt van de ruimtelijke ordening. Graag ook aandacht 
voor de vele wisselingen, korte verblijfsduur en daarmee geen opbouw van 'buur'-relatie. 

Verzoek 5 
Gelet op bovengenoemde overlastcomponenten verzoeken wij de gemeente Roosendaal om 
de gemengd bestemming van de Corneliusflat om te zetten in puur een kantoorbestemming. 
Om tot een goede beoordeling en een weloverwogen besluit te komen, nodigen wij u 
persoonlijk uit om bij ons thuis te komen kijken. 

Verzoek 6 
Vooraf aan de start van de enigerlei werkzaamheden aan de Corneliusflat verzoeken wij de 
gemeente Roosendaal een kosteloze vooropname rapport en een na-opname rapport van de 
waarde en de staat van onze woning te verstrekken. 

Verzoek 7 
Graag worden wij, als direct omwonende, persoonlijk door de gemeente Roosendaal op de 
hoogte gehouden van verdere besluitvorming rondom de Corneliusflat. 

Infrastructuur Hulsdonksestraat 
In de toelichting staat dat er geen ingrijpende aanpassingen plaatsvinden aan de 
infrastructuur, omdat het bestemmingsplan hoofdzakelijk conserverend van karakter is. 
Desondanks vragen wij aandacht voor de Hulsdonksestraat. Het is één van de oudste straten 
van Roosendaal en een belangrijke toegangsweg tot vele bestemmingen: wijk Westrand / 
Hulsdonk, ziekenhuis, sportpark, Heerma State, Welhoek, Tolberg, etc. 

Het is een drukke straat met veel opstoppingen en stilstaand verkeerd rond de spitsuren en de 
bezoekuren in het ziekenhuis. 
Het is een straat waar heel hard wordt gereden, door ambulances, door mensen die met 
spoed naar het ziekenhuis moeten, maar ook door mensen die er een 'hobby' op na houden 
en de straat als racebaan gebruiken. Er wordt vooral veel gas gegeven net door de bocht 
vanuit de rotonde en net na de bocht vanuit het ziekenhuis (onder het viaduct). Daarnaast 
presteert men het ook nog om in te gaan halen op de Hulsdonksestraat. 



Het is een straat waar veelvuldig busverkeer doorheen komt richting ziekenhuis en Tolberg. 
Ook de bussen rijden behoorlijk door, hebben een zuigend effect bij het inhalen van fietsers 
en de bussen veroorzaken trillingen in ons huis. Soms lijkt het huis op zijn grondvesten te 
trillen. 
Wij moeten de Hulsdonksestraat meerdere malen per dag oversteken met onze kinderen. Een 
goede oversteekplaats hebben we niet. Op de rotonde moeten wij als fietser/voetganger 
regelmatig zelf voorrang geven aan auto's om een botsing te voorkomen. Recht voor onze 
deur komen de auto's onverwacht de hoek om gereden en vaak wordt er te hard gereden. Bij 
de stoplichten, ter hoogte van de Boulevard Antverpia, rijdt men regelmatig door rood of wordt 
de weg zelfs afgesneden naar de Boulevard Antverpia. 

Ook vragen wij aandacht voor de riolering in de Hulsdonksestraat. Afgelopen week met de 
extreme regenval hebben veel huizen last van wateroverlast, omdat het regenwater 
gewoonweg niet goed wegstroomt. Wij hadden een rivier voor onze deur en heel onze zijgang 
stond tot aan de tuin vol met water (zie foto 12 en 13 in bijlage). Ook dan blijven er auto's, 
waaronder ook hulpverleners en zelfs stadsbussen, hard door onze straat rijden. 

Verzoek 8 
Wij verzoeken de gemeente Roosendaal extra aandacht te hebben voor de infrastructuur van 
de Hulsdonksestraat, zowel voor de verkeersveiligheid als voor de riolering, zo mogelijk in 
samenspraak met de bewoners van de Hulsdonksestraat. 

Afsluiting 
Graag houden wij ons het recht voor om onze zienswijze in een later stadium aan te vullen 
en/of te wijzigen. Temeer omdat wij dit schrijven en de bijbehorende stukken van de gemeente 
Roosendaal ook bij een juridisch adviseur hebben weggelegd. 
Zoals aangegeven worden wij graag persoonlijk op de hoogte gehouden van verdere 
besluitvorming en klachtenprocedures en zien wij uw schriftelijke reactie op dit schrijven graag 
van u tegemoet. 

Met vriendelijke groet. 

Geert en Chantal Koop 

Hulsdonksestraat 4 
4703 AS ROOSENDAAL 
0165-599027 
06-16940321 


