Uitgangspunten Nieuwstraat
Het gebied Nieuwstraat heeft een oppervlakte van ca 2.135 m2. In onderstaand plaatje worden de

projectgrenzen aangegeven. De doelstelling van het project Nieuwstraat is het bieden van
mogelijkheden voor nieuwe woningbouw in het centrum van Roosendaal.
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De volgende uitgangspunten komen voort uit een aantal, reeds eerder, vastgestelde stukken:
- Het voor deze locatie geldende bestemmingplan is het bestemmingsplan “Centrum- Noord”.

Voor het perceel geldt de bestemming “Gemengde doeleinden — uit te werken bestemming 1.
In de uitwerkingsregels van het bestemmingsplan zijn richtlijnen met betrekking tot een
nieuwe ontwikkeling van de locatie Nieuwstraat aangegeven.

- De locatie is opgenomen in de Visie Tongerloplein en Omgeving van Bedaux de Brouwer.
Voor wat betreft de locatie Nieuwstraat wordt aangegeven dat er ruimtelijk aansluiting bij het
plein moet worden gezocht.

- In de Woningbouwprogrammering 2012 is een programma opgenomen van maximaal 44
woningen.

In het Wijkperspectief staat naast de inventarisatie en aanpak van “lege” plekken in het centrum
(waartoe de locatie Nieuwstraat tot behoort) ook een (verkeers)veilig centrum hoog in het vaandel.
Met betrekking tot de locatie Nieuwstraat is opgenomen dat het Tongerloplein een plein is met meer
potentie dan dat er nu uit wordt gehaald, en dat het plein in samenhang met de omliggende
recreatieve functies kansrijk is om te betrekken bij de Credo-aanpak (veiligheid Molenstraat,
Brugstraat, Hoogstraat).

Financiéle verkenning

De boekwaarde bedraagt per 2012 € 950.000. leder jaar worden de rentekosten, groot € 50.000, ten
laste gebracht van de bestemmingsreserve grondexploitaties. De vorm van ontwikkeling van de
locatie, de soort bebouwing (typering/doelgroep, prijsklasse, gestapeld dan wel grondgebonden) en
keuzes ten aanzien van de situering van de bebouwing bepalen gezamenlijk de mogelijke
opbrengsten. De marktsituatie speelt een grote rol bij het bepalen van een mogelijke
opbrengstwaarde.



