Sk

achmea re

Stichting Achmea Rechtsbijstand

iwi-— ........

AANTEKENEN R209677594 5000 JC Tilburg

Aan de raad van de gemeente Roosendaal Dr. Hub van Doomeweg 195
Postbus 5000 Tilburg
4700 KA ROOSENDAAL
Telefoon 088 462 3700
Fax 088 462 2799
klantenservice@achmearechtsbijstand.nl
www.achmearechtsbijstand.nl

Datum Ons zaaknummer Behandeld door
30 oktober 2014 R209677594 Mevr. mr. M.H.C. Peters
Onderwerp Uw kenmerk Afwezig op woensdag en vrijdag
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(Per fax vooruitgezonden)
Geachte raadsleden,
Momenteel ligt het ontwerpbestemmingsplan Bulkstraat ter inzage. Mevrouw K.T.F. Baselmans,
Gierelaar 97, 4724 DH in WOUW is het hier niet mee eens. Haar zienswijze licht ik toe in deze brief.
Feitelijke situatie
Het plangebied ligt achter de woning van cliénte. Haar belangen worden rechtstreeks door het plan
geraakt. Zij is dan ook zondermeer als belanghebbende aan te merken.
Zienswijze

Eerder al gereageerd
Cliénte heeft ten aanzien van het voorontwerpbestemmingsplan zelf een inspraakreactie ingediend. Zij

is van oordeel dat de punten die zij daarin naar voren heeft gebracht onvoldoende zijn weerlegd.
Samen met deze brief stuur ik u de inspraakreactie. U wordt verzocht de inhoud ervan als hier
herhaald en ingelast te beschouwen. In aanvulling daarop vraag ik namens cliénte uw aandacht voor
onderstaande punten.

Alternatieve locaties

De gemeente dient volgens de wet een goede ruimtelijke ordening na te streven. Dit houdt onder
andere in dat een gedegen onderzoek moet plaatsvinden naar alternatieve locaties. Uit de stukken
blijkt dat er een quick scan naar alternatieve locaties is gehouden. Dit nadat er door de politiek twijfels
waren geuit over de vraag of dit wel de meest geschikte locatie is. Welke locaties er precies zijn
onderzocht en waarom deze zijn afgevallen is voor cliénte niet duidelijk. Zij heeft enkel inzicht in de
algemene conclusies. Hieruit blijkt dat de Bulkstraat op korte termijn het meest geschikt zou zijn.
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Cliénte is echter van oordeel dat er niet alleen naar de voordelen op kortere termijn moet worden
gekeken. Zij heeft de indruk dat er overhaast te werk is/wordt gegaan.

Vraagtekens bij financiéle haalbaarheid

Door de gemeente is onvoldoende onderzocht of de uitvoering van het bestemmingsplan financieel
haalbaar is. Het plan voorziet in de bouw van ruim veertig woningen. Cliénte vindt dit wel een erg
omvangrijkplan gezien de situatie in de woningbouwsector. Het enkele feit dat de woningmarkt weer
iets lijkt aan te trekken en het feit dat de verwachting bestaat dat de groei van het aantal huishoudens
in Wouw zich in sterke mate voortzet is naar het oordeel van cliénte onvoldoende onderbouwing voor
dit plan. Volstrekt onduidelijk is waarop de verwachting dat de groei doorzet is gebaseerd. Ligt hier
enig onderzoek aan ten grondslag?

Daarnaast is van belang dat een deel van de woningen pas kunnen worden gebouwd op het moment
dat de nieuwe loods van het kranenbedrijf is gebouwd en dat bedrijf is heringericht. Nu het
bestemmingsplan geen uitvoeringsverplichting met zich meebrengt vraagt cliénte zich af wat er
gebeurt op het moment dat de nieuwe loods er niet komt. Een aantal woningen kan dan niet worden
gerealiseerd. Cliénte vraagt zich af of dit risico wel is meegenomen in de financiéle beoordeling van
het plan.

Geluid

Uit onderzoek blijkt dat het geluidsniveau in het gebied in de huidige situatie al slecht is. Cliénte vraagt
zich af waarom er dan toch nog voor deze invulling van het plan wordt gekozen. Van gemeentezijde is
aangegeven dat de bedrijfsbebouwing aan de spoorlaan de nieuwe woningen gaat afschermen en dat
daardoor de geluidsbelasting lager zal zijn dan berekend. Onduidelijk is echter welk effect die
bedrijfsbebouwing precies gaat hebben en waar de belasting dan op uitkomt. Het plan is naar het
oordeel van cliénte op dit punt onvoldoende onderbouwd. Ook de woningen in de buurt van het
kranenbedrijf komen in een reeds overbelaste situatie terecht.

Aantasting woongenot
Het bouwplan leidt tot aantasting van het woongenot van cliént. Het gaat daarbij met name om het

verlies van uitzicht. Het open agrarische karakter komt geheel te vervallen. Het vrije uitzicht wordt
vervangen door uitzicht op/over een grote woonwijk. Dit is een grote inbreuk op de bestaande situatie
en voor cliénte een onaanvaardbare beperking.

Waardevermindering woning
Cliénte vreest dat haar woning in waarde daalt na realisering van het bouwplan. Cliénte is dan ook van
plan een planschadeclaim in te dienen bij de gemeente. Cliénte stelt dat de bouw zorgt voor een

zodanig waardeverminderend effect op omringende onroerende zaken dat voor de haalbaarheid
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van het plan gevreesd moet worden. Een reden te meer om te zoeken naar alternatieve locaties, waar
geen of minder planschade te verwachten valt.

Verzoek

Namens cliénte vraag ik u het ontwerpbestemmingsplan niet vast te stellen of het plan aan te passen
tegemoetkomend aan deze zienswijze.

Hebt u nog vragen?

Belt u dan gerust. U kunt mij bereiken via onze Klantenservice op telefoonnummer 088 462 3700.
Mailen kan natuurlijk ook: klantenservice@achmearechtsbijstand.nl. Ik wil u vragen altijd ons
zaaknummer R209677594 te vermelden.

Met vriendelijke groet,




