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De gemeenteraad van Roosendaal
Postbus 5000
4700 KA ROOSENDAAL

Onderwerp
Zienswijze ontwerp-bestemmingsplan ‘Bulkstraat

Geachte gemeenteraad,

Het ontwerp-bestemmingsplan ‘Bulkstraat’ ligt tot en met 2 november 2014 ter
inzage. Op grond van artikel 3.8, van de Wet ruimtelijke ordening, dienen wij
hierbij zienswijzen in tegen dit bestemmingsplan.

Planbeschrijving

Het plan voorziet in een stedelijke ontwikkeling ten zuiden van de Bulkstraat te
Wouw, inhoudende de bouw van ca. 40 woningen en de aanleg van ca. 2,2
hectare bedrijventerrein. Behalve deze ontwikkeling aan de westzijde van het
plangebied, wordt in dit bestemmingsplan een agrarisch bouwvlak (IV-bedrijf)
omgezet naar wonen. Het plangebied is ten opzichte van het in vooroverleg
toegezonden bestemmingsplan verkleind, waardoor de oostelijk gelegen
agrarische en overige bedrijfspercelen buiten dit bestemmingsplan zijn gelaten.

Vooroverleg

Bij brief van 31 oktober 2012, kenmerk C2093652, heeft ons Cluster Ruimte
gereageerd op het voorontwerp. Deze brief en uw reactie hierop liggen mede
aan onze zienswijze ten grondslag. Daarnaast is er in de periode tussen onze
reactie op het voorontwerp en het opstellen van de zienswijze ambtelijk contact
geweest over de provinciale belangen die in het geding zijn.

Brabantlaan 1

Postbus 90151

5200 MC ’s-Hertogenbosch
Telefoon (073) 681 28 12
Fax (073) 614 11 15
info@brabant.nl

www.brabant.nl

IBAN NL86INGB0674560043

U A A
VERZONDEN
29 OKT 2014

Datum

29 oktober 2014
Ons kenmerk
C2156520/3686455

Uw kenmerk

Contactpersoon

G.A.M. (Gerard) van den
Broek

Telefoon

(073) 681 27 83

E-mail
gvdbroek@brabant.nl
Bijlage(n)

Het provinciehuis is vanaf
het centraal station bereik-
baar met stadsbus, lijn 61
en 64, halte Provinciehuis,
met de NS Zonetaxi en met

de OV-iets.



Provincie Noord-Brabant

Provinciaal beleidskader Datum

Provinciale Staten hebben de hoofdlijnen van het provinciaal ruimtelijk beleid 29 oktober 2014
vastgelegd in de Structuurvisie Ruimtelijke Ordening en de te beschermen Ons kenmerk
provinciaal ruimtelijke belangen in de Verordening ruimte 2014 (hierna: Vr). C2156520/3686455

Voor de inhoudelijke afweging of het plan voldoende rekening houdt met de
provinciale belangen, baseren wij ons op deze documenten.

Provinciale belangen

In de Verordening zijn voorschriften opgenomen voor de borging en
bescherming van de provinciale belangen. Deze provinciale belangen zijn
onderverdeeld in algemene regels, structuren, aanduidingen en rechtstreeks
werkende regels.

Ten aanzien van de volgende onderdelen zijn wij van mening dat het plan in
strijd is met de Verordening. In deze zienswijze gaan wij hier nader op in.

Kwaliteitsverbetering van het landschap

Op basis van voorliggend plan constateren wij dat de kwaliteitsverbetering van
het landschap wordt uitgevoerd in de vorm van een stedelijke groenstructuur
welke gelegen is in het zoekgebied voor verstedelijjking. Wij menen dat hier
sprake is van stedelijk groen en niet landschappelijk groen, wat de regeling
kwaliteitsverbetering beoogt. Uit navraag bij uw gemeente blijkt dat naast deze
investering in groen en blauw in het plangebied, een bedrag voor
kwaliteitsverbetering van het landschap buiten het plangebied in het
gemeentelijk groenfonds wordt gestort, waarmee wordt voldaan aan de gestelde
voorwaarden van 1%-investering van de gronduitgifteprijs. Omdat hierover in
de plantoelichting niet wordt gesproken, verzoeken wij u om een nadere
onderbouwing op te nemen ten aanzien van kwaliteitsverbetering van het
landschap. Het te investeren bedrag dient hierbij ook te worden opgenomen.
Gelet hierop is het bestemmingsplan op dit punt strijdig met artikel 3.2 Vr

Omzetting agrarisch bouwvlak naar wonen

Het bestemmingsplan maakt de omzetting van een agrarisch bouwvlak naar
wonen mogelijk. Het betreft de voormalige pluimveehouderij aan de zuidkant
van het plangebied. Wij constateren dat het bouwvlak/bestemmingsvlak voor
wonen op zichzelf voldoende is verkleind ten opzichte van het agrarisch
bouwvlak, maar niet duidelijk is of de sloop van overtollige bebouwing zoals
bedoeld in artikel 7.7, lid 4 Vr is veiliggesteld. Daarom is het bestemmingsplan
op dit punt strijdig met artikel 7.7, lid 4 Vr.

Conclusie

Wij achten het bestemmingsplan, zoals dit nu in ontwerp voorligt, op
bovengenoemde punten strijdig met de Verordening. Wij dringen er op aan om
het ontwerp op die delen gewijzigd vast te stellen.
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Wij gaan er van uit dat onze zienswijzen voldoende duidelijk uiteengezet zijn. Datum
Indien er van uw zijde nog onduidelijkheden of vragen zijn, dan willen wij deze 29 oktober 2014
graag nader toelichten. Ons kenmerk

C2156520/3686455

Gedeputeerde Staten van Noord-Brabant,
namens deze,

P.M.A. van Beek,
afdelingshoofd Cluster Ruimte

In verband met geautomatiseerd verwerken is dit document digitaal ondertekend.
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