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Inleiding 
 
Voor het gebied Zundertseweg-Kortendijksestraat is een bestemmingsplan opgesteld. Het betreft 
het gebied dat is gelegen tussen de A58 en de woonwijken Kortendijk en Langdonk. Naast enige 
grootschalige functies (de commandokazerne en de sportvelden van Alliance) zijn voornamelijk 
woningen gesitueerd. 
 
Het plan is vooral een juridisch-planologische vertaling van de huidige situatie en het plan is dan 
ook voor het grootste deel te beschouwen als een actualiseringsplan dat primair is opgesteld om 
te voldoen aan het wettelijk vereiste dat een bestemmingsplan een keer in de tien jaar wordt 
herzien.  
 
In het plangebied ligt ook het terrein van de Engelbrecht van Nassaukazerne. Het Ministerie van 
Defensie heeft aangegeven de bestaande commandokazerne uit te breiden met nieuwe faciliteiten 
(kantoren, legeringsgebouw en parkeergelegenheid). Aan dit voornemen heeft het college reeds 
enige jaren geleden medewerking toegezegd en dit heeft geleid tot het opstellen van een 
bestemmingsplan voor de uitbreidingsplannen van Defensie. Dit bestemmingsplan, dat overigens 
recentelijk is vastgesteld door de gemeenteraad, had in de voorbereidingsfase enige vertraging 
opgelopen, reden waarom dat plan bijna „ingehaald‟ werd door het onderhavige bestemmingsplan. 
Om te komen tot een logisch plangebied is ervoor gekozen om het commandoterrein toch mee te 
nemen in het bestemmingsplan Zundertseweg-Kortendijksestraat. Dit impliceert dat het 
bestemmingsplan op dat onderdeel ook een ontwikkelingsplan is. 
 
Het perceel waarop thans de Marokkaanse moskee in aanbouw is en waarvoor een apart 
bestemmingsplan is opgesteld (en procedureel is afgerond), valt wél buiten het plangebied.  
 
Met ingang van 27 februari 2012 is het voorontwerp-bestemmingsplan op grond van de 
Inspraakverordening 6 weken ter inzage gelegd. Het voorontwerp bestemmingsplan is tevens 
toegezonden aan diverse overheidsinstanties en andere overlegpartners in het kader van artikel 
3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. Op 21 maart 2012 vond een inloop inspraakbijeenkomst 
plaats. Daarbij werd gelegenheid geboden om het bestemmingsplan in te zien en desgewenst 
mondeling van gedachte te wisselen en een inspraakreactie in te dienen. 
 
Er zijn geen inspraakreacties ingekomen. Tijdens de inspraakbijeenkomst zijn enige 
belangstellenden aanwezig geweest. 
 
Uit het overleg ex artikel 3.1.1 Bro zijn van enkele instanties opmerkingen ingekomen. In 
bijgaande notitie zijn de ingediende reacties van een gemeentelijk antwoord voorzien, alsmede 
van een conclusie of de reacties hebben geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan.   
 
Inspraak 
 
Er zijn geen schriftelijke reacties ingekomen. 

   
Overleg ex artikel 3.1.1 Bro 

 
Het voorontwerp-bestemmingsplan is in het kader van het overleg ex artikel 3.1.1 Bro 
toegezonden naar een aantal overleginstanties. Onderstaand is aangegeven welke instanties 
schriftelijk c.q. per e-mail gereageerd hebben en welke reactie is ingediend. 

 
Provincie Noord-Brabant 
 
De Provincie heeft te kennen gegeven geen opmerkingen te hebben op het bestemmingsplan. 
Daarbij heeft de provincie zich beperkt tot de vraag hoe het bestemmingsplan zich verhoudt tot de 
provinciale belangen die op basis van provinciaal ruimtelijk beleid relevant zijn. 
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Regionale Brandweer Midden- en West Brabant (advies bevi) 
 
Reactie 
 
Het advies van de brandweer is het advies ingevolge artikel 13, lid 3, van het Besluit externe 
veiligheid inrichtingen en artikel 4.3 circulaire risiconormering vervoer gevaarlijke stoffen. 
 
De brandweer merkt op dat in het plangebied onvoldoende bluswater beschikbaar is. Dit geldt 
overigens niet voor het commandoterrein waar wel voldoende voorzieningen aanwezig zijn.  
De Brandweer schetst vervolgens in het advies de verschillende risicoscenario‟s, die voortvloeien 
uit ongevallen die plaats kunnen vinden op de nabij het plangebied gelegen rijksweg A58. Ook het 
spoorwegemplacement wordt bij de beschouwingen betrokken. 
 
Daarom  wordt een aantal maatregelen voorgesteld, die vooral betrekking hebben op de 
gebouwen ter uitbreiding van de commandokazerne:  

 het toepassen van afschakelbare mechanische ventilatie,  
 ervoor zorg dragen dat ruimtes waar geslapen wordt, niet te realiseren aan de zijde van 

de A58.  
Ook wordt verzocht inrichtingen aandacht te laten besteden aan ontruimingsplannen. 
 
Beantwoording 
 
De opmerking met betrekking tot de aanwezigheid van voldoende bluswatervoorzieningen is 
doorgespeeld aan de desbetreffende ambtenaar die veiligheid in het taken- en aandachtspakket 
heeft. 
 
De opmerkingen die betrekking hebben op het aanbrengen van voorzieningen aan (op te richten) 
gebouwen alsmede de situering van gebouwen waarin geslapen wordt, zullen bij de beoordeling 
van (een) aanvrage(n) om een omgevingsvergunning voor bouwen worden meegenomen.   
 
Waterschap De Brabantse Delta 

 
Reactie 
Het Waterschap merkt op dat in het bestemmingsplan wordt aangegeven dat er 1100 m3 retentie 
zal moeten worden gerealiseerd. Er wordt niet aangegeven hoeveel verhard oppervlak er in totaal 
bij zal komen bij de nieuwe ontwikkelingen rondom de kazerne, terwijl dit in de Waterparagraaf 
„Commandokazerne‟ van oktober 2009 wel was opgenomen. Het Waterschap adviseert deze 
tekst op te nemen in de waterparagraaf, uiteraard wanneer deze tekst nog juist is. Op deze 
manier wordt immers duidelijk waar de 1100 m3 op gebaseerd is. 
 
De belangrijkste uitgangspunten van het waterschap zijn naar wens opgenomen in het 
voorontwerp-bestemmingsplan, zodat het waterschap een positief wateradvies geeft. 
  
Beantwoording 
In de waterparagraaf is de door het Waterschap gewenste aanvulling opgenomen zodat nu 
duidelijk is waar de retentiemaatvoering op gebaseerd is. 
 
Brabant Water 
 
Reactie 
Het Waterbedrijf constateert dat er een overlap is met het leidingnet. De vrees wordt uitgesproken 
dat realisering van het bestemmingsplan zal leiden tot verlegging van de aanwezige 
waterleidingen. 
 
Beantwoording 
Het voorliggende bestemmingsplan is een bestemmingsplan voor een bestaand en zeker voor het 
gedeelte waar de waterleidingen liggen,  ingevuld  gebied. Er worden geen nieuwe ontwikkelingen 
voorzien. Eventuele verlegging van bestaande waterleidingen is niet aan de orde.  
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Gasunie 
 
De Gasunie deelt mee dat het plangebied buiten de 1% letaliteitsgrens van de dichtst bij gelegen 
leiding van de Gasunie valt, zodat deze leiding geen invloed heeft op de verdere planontwikkeling 
van het gebied. 
 
Ministerie van Defensie 
 
Reactie 
 
De vertegenwoordiger van Defensie spreekt uit het vreemd te vinden dat er gelijktijdig twee 
procedures lopen voor een bestemmingsplan dat deels hetzelfde plangebied bevat.  
 
Beantwoording 
 
De situatie dat voor dezelfde locatie min of meer gelijktijdig twee bestemmingsplanprocedures 
lopen, komt niet vaak voor en dient eigenlijk ook zoveel mogelijk vermeden te worden, omdat het 
nogal wat onduidelijkheden kan opleveren. 
Dat de situatie zich hier toch voordoet, heeft te maken met het feit dat het opstellen van het 
bestemmingsplan ten behoeve van de uitbreiding van het Commandoterrein en –kazerne 
aanzienlijk in de vertraging is geraakt, waardoor het bestemmingsplan pas recentelijk kon worden 
vastgesteld. Tegelijkertijd is de gemeente in het kader van het actualiseringsproject druk bezig 
ervoor te zorgen dat er gemeentedekkend actuele bestemmingsplannen van kracht zijn. Ook het 
gebied Zundertseweg-Kortendijksestraat was één van de gebieden waarvoor een nieuwe 
planologische regeling moest worden opgesteld en bij het bepalen van de plancontour werd op 
basis van de op dat moment gegeven situatie dat het plan voor het Commandoterrein „stil lag‟ dit 
gebied vervat in het plangebied van het bestemmingsplan Zundertseweg-Kortendijksestraat.   
 
Daardoor gingen beide planprocessen min of meer parallel lopen, waarbij het bestemmingsplan 
voor het Commandoterrein eerder voor vaststelling in aanmerking kwam omdat dit plan in een 
eerder stadium de inspraak-/overlegfase al had doorlopen en vanuit het Ministerie de wens werd 
uitgesproken zo spoedig mogelijk tot vaststelling van het plan over te gaan. 
 
Omdat het streven gericht is om te komen tot grotere aaneengesloten plangebieden, acht de 
gemeente het wenselijk het commandoterrein toch (weer) te houden binnen de plangrenzen van 
het onderhavige bestemmingsplan, omdat anders het plangebied versnipperd zou zijn in 
verschillende gebieden: aan de noordzijde van het commandoterrein is immers nog een 
restgebied waarvoor een nieuwe planologische regeling nodig is en welk gebied dus ook binnen 
de grenzen van het bestemmingsplan Zundertseweg-Kortendijksestraat valt.. 
 
Reactie  
Ten aanzien de juridische regeling zoals opgenomen in het voorontwerp-bestemmingsplan 
worden nog diverse kanttekeningen geplaatst. Het gaat daarbij om het in de regels gemaakte 
onderscheid tussen hoofdgebouwen en bijbehorende bouwwerken, het bebouwingspercentage, 
de hoogtebepalingen en de eis tot het oprichten van een scheidingsmuur. 
 
Beantwoording 
De relevante bepalingen uit het eerder vastgestelde bestemmingsplan Commandoterrein zijn in 
het onderhavige bestemmingsplan onverkort overgenomen, waardoor aan de inbreng van het 
Ministerie van Defensie is tegemoetgekomen. 
 
Seniorenraad Roosendaal 
 
Reactie 
De Seniorenraad merkt op dat het voorliggende voorontwerp-bestemmingsplan geen aanleiding 
geeft tot het uitbrengen van een zienswijze aangaande het senioren- respectievelijk 
ouderenbeleid.  
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Wel vraagt de Seniorenraad zich af waarom het bestemmingsplan de moskeelocatie niet 
meeneemt (zodat voorkomen wordt dat er weer een versnippering bestaat van verschillende 
plangebieden). 
 
De Seniorenraad merkt op dat de ingang van het kazerneterrein is gesitueerd aan de 
Kortendijksestraat. De Seniorenraad wijst erop, dat dit zal leiden tot overlast voor de bewoners 
van de Kortendijksestraat. 
 
Beantwoording 
Het perceel waarop thans de Marokkaanse moskee in aanbouw is en waarvoor een apart 
bestemmingsplan is opgesteld (en procedureel is afgerond), valt inderdaad buiten het plangebied. 
Het risico bij het wel meenemen van de moskeelocatie binnen de plancontour van het 
onderhavige bestemmingsplan zou zijn dat de discussie over het voorliggende bestemmingsplan 
Zundertseweg-Kortendijksestraat vertroebeld kan raken door het wederom opnieuw ter discussie 
stellen van de bouw van de nieuwe moskee terwijl dit procedureel een fait accompli is, die 
juridisch is gefundeerd op het bestemmingsplan dat voor die locatie is opgesteld en die bovendien 
aan de rand van het plangebied is gelegen. 
 
Hetzelfde zou natuurlijk ook gezegd kunnen worden van de commandolocatie waarvoor 
recentelijk een bestemmingsplan is vastgesteld, maar de situatie is daar iets anders. Het niet 
meenemen van dit omvangrijke terrein, dat geheel omgeven wordt door gebieden waarvan een 
nieuwe planologische regeling in de vorm van het onderhavige bestemmingsplan 
noodzakelijk/wenselijk is , zou wel tot een versnippering kunnen leiden. Omdat met name ten 
noorden van het Commandoterrein nog een restperceel aan de Burgemeester Schneiderlaan in 
het bestemmingsplan moest worden meegenomen, zou het niet meenemen van het 
commandoterrein leiden tot een plangebied dat bestaat uit van elkaar gescheiden deelgebieden, 
hetgeen de duidelijkheid niet te goede komt.  
Overigens wordt de regeling voor het commandoterrein zoals deze is vervat in het recentelijk 
vastgestelde bestemmingsplan, in het ontwerp-bestemmingsplan Zundertseweg-
Kortendijksestraat onverkort overgenomen. 
 
De hoofdingang van het kazerneterrein is gesitueerd aan de Parabaan die uitkomt op de 
Burgemeester Schneiderlaan. Aan de Kortendijksestraat is een nood-/crashuitgang, die niet of 
alleen in noodgevallen gebruikt zal worden. Overlast voor de bewoners van de Kortendijksestraat 
is daarom niet te verwachten. 
 
 
Team Ruimte 
September 2012 

 
 


