
TOELICHTING N.A.V. MAIL 18 APRIL 2013 VAN PROVINCIE  BETREFFENDE :  

KANTTEKENINGEN OP NOTITIE RUIMTELIJKE ONDERBOUWING D.D. 29 MAART 

Inzake:  uitbreiding bestaande vergunning  biovergistingsinstallatie Luienhoekweg 3 

               te  Moerstraten op het bedrijf van P. Hulsen van 25.000 ton naar 50.000 ton. 

Datum: 22 april 2013 

 

2.1  zorgvuldig ruimtegebruik en redelijke uitbreiding 

Het is correct volgens de provincie , dat de driehoek aan de Luienhoeksestraat onbenut blijft 

en uit het principe van zorgvuldig ruimtegebruik  is de  punt/driehoek er nu uit gehaald  en 

krijgt een agrarische gebiedsbestemming .  Dit is akkoord en wordt hiermee aangepast. 

Onderstaande tekening is nu de aanvraag voor het definitieve bouwblok. 

 

 



 

Oppervlakte bouwblok vergund  17.300 m2 ( zie notitie 29 maart 2013 ) 

 

Oppervlakte bouwblok notitie 29 maart 2013 was 23.932 m2 incl. groenstrook 

Definitief bouwblok ( excl. driehoek ) notitie 22 april  is  21.606 m2 incl. groenstrook.  

Groenstrook 308 m lang, 5 meter breed oppervlakte 1540 m2 

Uitbreiding bouwblok t.o.v. bestaande vergunning is 4306 m2 ( 25 % ) 

 

2.2    KWALITEITSVERBETERING 

In de huidige vergunning van 2010 zijn geen eisen gesteld aan landschappelijke inpassing. 

Bedoelt wordt op bladzijde 39 van de ruimtelijke onderbouwing d.d. 5-12-2012 , dat de  

landschappelijke inpassing al is uitgevoerd gelijktijdig met de aanleg van de infrastructuur 

van de huidige vergunning en vooruitlopend op de uitbreidingsvergunning. 

 

De aanleg van de groenstrook is een compensatie c.q. kwaliteitsverbetering voor deze 

huidige aanvraag en is geen verplichting vanuit het verleden. 

 

Omdat ten tijde van het opstellen van de ruimtelijke onderbouwing geen officiële richtlijnen 

vanuit Brabant bij ons bekend waren, hebben we de richtlijn van de provincie Zeeland 

aangehouden. 

 

U stelt in uw mail van 18 april 2013 dat wij het conceptenafsprakenkader tussen de regio 

West Brabant dienen te hanteren en dat is akkoord. 

 

Daarom vervalt de berekening van de vereveningsopgave op bladzijde 40 en 41, paragraaf 

3.4.2 en 3.5 van de ruimtelijke onderbouwing van 5-12-2012. 

Ook omdat de vergroting van het bouwblok fiks is verminderd t.o.v. notitie 5-12-2012. 

Vergroting bouwblok is nu 4306 m2. 

 

De ontwikkeling is een categorie3-ontwikkeling, wat inhoud dat de investering 

kwaliteitsverbetering 20 % van de meerwaarde van de grond dient te bedragen. 

Meerwaarde berekening is: 20 % van oppervlakte vergroting bouwblok is 

4306 m2 maal  verschil grondwaarde  ( € 25 minus €5 )   is   € 20,- = € 17.224,-- 

Wij zijn bereid dit bedrag af te ronden naar € 20.000,--, zodat alle partijen er hopelijk dan 

van overtuigd zijn dat er aan de richtlijnen van kwaliteitsverbetering ruimschoots wordt 

voldaan. 



Er is een groenstrook aangelegd van 290 meter lang, 5 meter breed volgens het 

landschapspakket L 1 A ,  bladzijde 46 van uw stimuleringskader Groenblauwe Diensten.  

Volgens onze berekening , gerelateerd aan uw berekening op bladzijde 39 , bedraagt deze: 

Uw voorbeeld lengte 275 meter, breed 4 meter , waarde € 10.000,- 

Bij Biomoer: 290 meter lang, breed 5 meter, waarde dus : 

€ 10.000 maal 5/4/ i.v.m. breedte ,gedeeld door 275, maal 290 meter lengte = € 13.000,-- 

(afgerond). 

Nader te compenseren in een groenfonds is dus € 7000,--  (voorkeur storting groenfonds 

i.p.v. aanleg kikkerpoel.)  

Om tegemoet te komen aan enkele buurtbewoners, hebben we beloofd, dat we ter plaatse 

van het aanzicht van de tanks over een lengte van 100 meter, h.o.h. 3 meter, extra 

populieren gaan plaatsen.  

Dit nemen we niet mee in de berekeningen, maar nemen dit wel als onze verplichting op. 

 

ANTERIEURE OVEREENKOMST: 

 

Wij zijn bereid om een anterieure overeenkomst af te sluiten met de gemeente Roosendaal 

waarin de volgende verplichtingen worden vastgelegd: 

- uitvoering plan Brabants Landschap zoals omschreven in notitie 5-12-2012 

- uitvoering extra rij populieren 100 m lang h.o.h. 3 meter 

- bijdrage groenfonds van € 7000,-- 

- aanleg op kosten Biomoer van extra passeerstroken en gedeeltelijk grasbetontegels, e.e.a.       

zoals besproken met de gemeente Roosendaal 

- het stellen van een bankgarantie in deze, om voor de overheid de garantie te geven, dat 

deze werkzaamheden na het verkrijgen van de vergunning worden uitgevoerd.  

 

 

Moerstraten: 22 april 2013 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  


