VERZONDEN 2 2 OKT. 201

Anterieure overeenkomst Bulkstraat te Wouw

Ondergetekenden:

s B.V. Exploitatiemaatschappij Van Baarsen KvK nr.20082606, statutair gevestigd aan de
Plantagebaan 57, 4724 CJ te Wouw, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar
directeur, mevrouw P.C.M. Schelling - Ruhe, hierna te noemen ‘ontwikkelaar”;

En

2. De gemeente Roosendaal, ten deze rechtsgeldig vertegenwoordigd door haar burgemeester
de heer mr. J.M.L. Niederer, ten deze op grond van het Algemeen Mandaat-, Volmacht- en
Machtigingsbesluit rechtsgeldig vertegenwoordigd door de teamleider van het team
Ruimtelijke ontwikkeling, de heer ing. S. Elseman, handelend ter uitvoering van het besluit van
het college van burgemeester en wethouders d.d. 4 september 2012, hierna te noemen “de
gemeente”;

Ondergetekenden gezamenlijk te noemen “Partijen”;

Overwegende dat:

- ontwikkelaar de gemeente verzocht heeft medewerking te verlenen ten behoeve van de
realisatie van een demontagehal;

- De realisatie van een demontagehal in strijd is met het vigerende bestemmingsplan;

- Ontwikkelaar een omgevingsvergunning op grond van artikel 2.12 lid 1 sub a onder 3 Wabo
heeft aangevraagd ten behoeve van de realisatie van de demontagehal;

- De gemeente op grond van artikel 6:12 Wet ruimtelijke ordening verplicht is een
exploitatieplan vast te stellen om de zogenaamde exploitatiekosten op de ontwikkelaar te
verhalen; :

- In plaats van het eenzijdig vaststellen van een exploitatieplan de Wet ruimtelijke ordening de
mogelijkheid biedt een anterieure overeenkomst te sluiten om de grondexploitatickosten te
verhalen; :

- Ontwikkelaar en de gemeente overleg hebben gevoerd en overeenstemming hebben bereikt
over de wijze van realisatie van de demontagehal en het verhalen van de exploitatiekosten en
de gemaakte afspraken in deze overeenkomst wensen vast te leggen;

Komen het volgende overeen:

A Algemene bepalingen

Artikel 1 definities

a. College: het college van burgemeester en wethouders van Roosendaal:

b. Plangebied: het gebied zoals dit is aangegeven in de Ruimtelijke
onderbouwing (bijlage 1 van deze overeenkomst) waarbinnen het
project ontwikkeld en gerealiseerd dient te worden;

G Exploitatieplan: een exploitatieplan zoals is bedoeld in artikel 6.12 en verder van de
Wet ruimtelijke ordening;

d. Overeenkomst: onderhavige realisaticovereenkomst en haar bijlagen;

e. Project: de realisatie van een demontageplaats bestaande uit een

demontageloods en omringend verhard terrein.
Artikel 2 bijlagen

2.1 De volgende bijlagen maken integraal deel uit van de overeenkomst:
1. Ruimtelijke onderbouwing.
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2.2 Deze overeenkomst en de daarbij behorende bijlagen worden geacht elkaar aan te vullen. In
geval van strijdigheid tussen de bepalingen van deze overeenkomst en de bijlage prevaleert
deze overeenkomst.

Artikel 3 algemene uitgangspunten

3.1 Deze overeenkomst is gericht op de ontwikkeling en realisering van het project.

3.2 Partijen beogen met deze overeenkomst een anterieure overeenkomst aan te gaan inzake
kostenverhaal als bedoeld in artikel 6.24, eerste lid Wet ruimtelijke ordening.

3.3 Deze overeenkomst bevat de gehele wilsovereenstemming tussen partijen. Alle eerdere
mondelinge en schriftelijke afspraken tussen partijen worden geacht in deze overeenkomst te
zijn verdisconteerd en voor het overige te zijn beéindigd.

3.4 Wijzigingen en aanvullingen op deze overeenkomst binden de partijen uitsiuitend indien en
voor zover de wijzigingen en aanvullingen schriftelijk en uitdrukkelijk zijn overeengekomen.

Artikel 4 publiekrechtelijke verantwoordelijkheid gemeente

4.1 De gemeente en de (bestuurs)organen van de gemeente zijn in het kader van de uitoefening
van de krachtens deze overeenkomst benodigde besluiten, plannen, alsmede
uitvoeringswerkzaamheden, gebonden aan hun publiekrechtelijke verantwoordelijkheid
voortvloeiende uit de algemene beginselen van behoorlijk bestuur, wet (Europese)
regelgeving etc.. Al het bepaalde in deze overeenkomst kan aan deze verantwoordelijkheid
niet afdoen en zal er niet toe leiden dat de bevoegde (bestuurs)organen van de gemeente niet
meer de vrijheid hebben tot het uitoefenen van die publiekrechtelijke bevoegdheden en het op
een zorgvuldige wijze afwegen van de belangen van derden.

4.2 Op de gemeente en de (bestuursjorganen van de gemeente rust een inspanningsverplichting
om, onverminderd haar publiekrechtelijke verantwoordelijkheid als beschreven in het eerste lid
van dit artikel, haar medewerking te verlenen aan de realisatie van dit project. De gemeente
gaat géén resultaat- en/of termijnverplichtingen aan ter zake van welke publiekrechtelijke
medewerking dan ook. De gemeente is niet schadeplichtig indien zij of de (bestuurs)organen
uit hoofde van publiekrechtelijke verantwoordelijkheid besluiten (niet) neemt of een
verplichting uit deze overeenkomst niet (onverkort) nakomt.

4.3 Indien en voor zover deze overeenkomst de uitoefening van publiekrechtelijke bevoegdheden
betreft, is het een bevoegdhedenovereenkomst. Partijen realiseren zich dat voor zover
nakoming gewenst is van publiekrechtelijke bevoegdheden, niet de civiele rechter doch de
bestuursrechter in het kader van beroep tegen eventuele besluiten bevoegd is om te oordelen
over eventuele nakominggeschillen.

4.4 Het aangaan van deze overeenkomst laat een verplichting respectievelijk het recht van de
gemeenteraad om een intergemeentelijk exploitatieplan vast te stellen als bedoeld in artikel
6.12 Wet ruimtelijke ordening onverlet.

Artikel 5 (algemene) verplichtingen ontwikkelaar
54 Ontwikkelaars zijn voor hun rekening en risico verantwoordelijk voor de ontwikkeling en
realisering van het project in het plangebied overeenkomstig de bepalingen van deze
overeenkomst en de daarbij behorende bijlagen. Tot de verplichtingen die in het kader
daarvan op ontwikkelaars rusten, behoren onder meer:
a. voor zover van toepassing het tijdig indienen van ontvankelijke aanvragen en het
verkrijgen van de benodigde vergunningen en publiekrechtelijke toestemmingen.

Artikel 6 algemene verplichtingen gemeente

6.1 Het bepaalde in dit artikel geldt —zonder dat het hier bepaalde de reikwijdte van artikel 4
beoogt te beperken- nadrukkelijk onverminderd het bepaalde in artikel 4 van deze
overeenkomst.

6.2 Op de gemeente rusten in het kader van deze overeenkomst de volgende
inspanningsverplichtingen:

a. de verlening van de voor het project benodigde vergunningen en publiekrechtelijke
toestemmingen voor zover het de bevoegdheden betreft van haar bestuursorganen;
b. het voortvarend reageren op de resultaten van de werkzaamheden van ontwikkelaars

die ter goedkeuring aan de gemeente worden voorgelegd.
6.3 Bij een eerstvolgende herziening van het vigerende bestemmingsplan zullen de gronden die
conform hej-gestelde in de Ruimtelijke onderbouwing als landschappelijke compensatie
dienen conform dat gebruik worden bestemd.
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Artikel 7 controle uitvoering overeenkomst

7.1 De gemeente is te allen tijde gerechtigd de tijdige en behoorlijke uitvoering van de
overeenkomst te (laten) inspecteren en in het kader daarvan zich te laten bijstaan door
deskundigen. Een eventuele inspectie, het in dat kader geven van aanwijzingen of juist het
achterwege blijven daarvan laat de verantwoordelijkheden en aansprakelijkheden van
ontwikkelaar onverlet.

Artikel 8 exploitatiebijdrage en verhouding Exploitatieplan

8.1  Ontwikkelaars zijn een bijdrage verschuldigd in de kosten van grondexploitatie van in totaal
€ 25.000,00.

8.2 Partijen stellen vast dat met de uitvoering van deze overeenkomst in het kostenverhaal van de
gemeente richting ontwikkelaars is voorzien.

8.3 Betaling van de in het eerste lid genoemde exploitatiebijdrage dient te geschieden binnen 14
dagen na ondertekening van deze overeenkomst.

8.4 Uit deze overeenkomst vioeit voor de gemeente geen enkele verplichting voort alvorens
ontwikkelaars hun betalingsverplichtingen uit het derde lid hebben voldaan.

8.5 Indien ontwikkelaars niet binnen de termijn als bedoeld in het derde lid van dit artikel aan hun
(betalings)verplichtingen hebben voldaan heeft de gemeente het recht, zonder dat nadere
ingebrekestelling benodigd is, deze overeenkomst in of buiten rechte te ontbinden,
onverminderd haar recht op volledige schadeloosstelling.

8.6  Indien en voor zover een door de gemeenteraad vast te stellen gemeentelijk exploitatieplan
bepalingen bevat die consequenties heeft voor de mogelijke uitvoering van (delen van) deze
overeenkomst, verplichten partijen zich het bepaalde in deze overeenkomst daarop aan te
passen zodat de inhoudelijke afspraken uit deze overeenkomst zoveel als mogelijk worden
nagekomen

c SLOTBEPALINGEN

Artikel 9 faillissement en surseance van betaling
De gemeente is gerechtigd deze overeenkomst zonder rechtelijke tussenkomst met onmiddellijke
ingang te beéindigen, indien:
- de ontwikkelaar failliet wordt verklaard of een aanvraag daartoe wordt
ingediend, dan wel;
- aan de ontwikkelaar surseance van betaling wordt verleend of een aanvraag
daartoe wordt ingediend;
Een en ander onverminderd de overige rechten van de gemeente en zonder enige vorm van
schadevergoeding verschuldigd te zijn.

Artikel 10 planschade

12.1 De ontwikkelaar verbindt zich om de gehele schade voor haar rekening te nemen die op grond
van artikel 6.1 tot en met 6.3 juncto artikel 6.4a waaronder begrepen de vergoeding als bedoeld
in artikel 6.5 Wet ruimtelijke ordening voor tegemoetkoming in aanmerking komt inclusief de
kosten die met de procedure samenhangen zoals onder meer benodigde onderzoekskosten.

Artikel 11 aansprakelijkheid

11.1 De ontwikkelaar vrijwaart de gemeente tegen alle aanspraken van derden, waaronder
aanspraken op nadeelcompensatie, die stellen schade te lijden of te hebben geleden door of in
verband met de realisering van het project voor zover het werkzaamheden betreft die door of in
opdracht van de ontwikkelaar worden uitgevoerd. De ontwikkelaars zullen de gemeente ter zake
volledig schadeloos stellen.

11.2 Alle schade en/of vervuilingen aan gemeente-eigendommen, waaronder schade door
bouwverkeer aan (bestaande) toeleidende infrastructuur, door of in verband met de ontwikkeling
en realisering van het project door (of in opdracht van) de ontwikkelaar komen voor rekening en
risico van de ontwikkelaar. De ontwikkelaar zal de gemeente ter zake volledig schadeloos
stellen
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11.3 Het bepaalde in het eerste lid met dien verstande dat de gemeente de ontwikkelaar eventuele
verzoeken tot schadevergoeding tijdig ter hand stelt en haar in de gelegenheid stelt om haar
zienswijze dienaangaande te uiten.

Artikel 12 geheimhouding

12.1 Partijen zijn van mening dat behoudens alle bedragen in deze overeenkomst deze
overeenkomst openbaar gemaakt kan worden in het kader van een verzoek in het kader van de
wet openbaarheid van bestuur.

12.2 Partijen verplichten zich, behoudens op hun rustende wettelijke verplichtingen, over en weer tot
geheimhouding van de bedragen in deze overeenkomst.

Artikel 13 overdracht rechten en verplichtingen

13.1 Ontwikkelaars zijn niet gerechtigd zonder voorafgaande schriftelijke en uitdrukkelijk
toestemming van het college rechten en/of verplichtingen uit deze overeenkomst geheel of
gedeeltelijk in welke vorm dan ook over te dragen, te vervreemden of te bezwaren aan derden.

13.2 Aan een eventuele toestemming kunnen voorwaarden worden verbonden welke de gemeente
vergelijkbare (financiéle)zekerheden geeft op een juiste nakoming van deze overeenkomst.

Artikel 14 overige bepalingen

14.1 Geschillen worden beslecht door de bevoegde rechter Zeeland-West-Brabant, waarbij partijen
zich het recht voorbehouden om in spoedeisende gevallen een voorziening in kort geding te
verkrijgen.

14.2 Indien nieuwe wetgeving, danwel het oordeel van de Europese Commissie, de NMA of van een
(voorzieningen)rechter consequenties heeft voor de mogelijke uitvoering van (delen van) deze
overeenkomst, verplichten partijen zich het bepaalde in deze overeenkomst daarop aan te
passen zodat de inhoudelijke afspraken zoveel als mogelijk worden nagekomen. Indien een of
meer bepalingen van deze overeenkomst of van een van de bijlagen buiten toepassing zouden
moeten blijven, als zijnde onrechtmatig, blijven de overige bepalingen van deze overeenkomst
en de daarbij behorende bijlagen van kracht. In plaats van de onrechtmatig bevonden
bepalingen geldt alsdan als tussen partijen overeengekomen hetgeen op toelaatbare wijze het
dichtst komt bij hetgeen partijen overeengekomen zouden zijn, indien zij de onrechtmatig
bevonden bepalingen tijdig als zodanig zouden hebben aangemerkt. Mocht dit niet mogelijk
blijken te zijn, dan staat het ieder van partijen vrij deze overeenkomst door middel van een
rechterlijke tussenkomst te ontbinden.

14.3 ledere tekortkoming in de nakoming van haar verplichtingen uit hoofde van deze overeenkomst
verplicht de partij die is tekortgeschoten de tekortkoming alsmede de gevolgen daarvan voor
eigen rekening en risico binnen een door de andere partij te stellen redelijke termijn ongedaan
te maken. Indien de partij die is tekortgeschoten daarin niet slaagt, is de andere partij gerechtigd
deze overeenkomst geheel of gedeeltelijk te ontbinden, zulks onverminderd haar overige
rechten, waaronder het recht op schadevergoeding.

14.4 Deze overeenkomst en de totstandkoming daarvan wordt beheerst door Nederlands recht.

Aldus overeenkomen en in drievoud opgemaakt op 20 oktober 2014 te Roosendaal

Gemeente,
Namens deze,

Namens deze,

ke

P.C.M. Schelling - Ruhe
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