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Inleiding

Ten behoeve van de bouw van twee nieuwe woningen en de omzetting van een bestaande
bedrijfswoning in een reguliere woning op het perceel Heerma van Vossstraat 55 is een nieuw
bestemmingsplan opgesteld.

Met ingang van 20 oktober 2014 is het voorontwerp bestemmingsplan op grond van de
Inspraakverordening 6 weken ter inzage gelegd. Het voorontwerp bestemmingsplan is tevens
toegezonden aan diverse overheidsinstanties en andere overlegpartners in het kader van artikel
3.1.1 van het Besluit ruimtelijke ordening. Op 6 november 2014 vond een inloop
inspraakbijeenkomst plaats in het Stadskantoor te Roosendaal. Daarbij werd gelegenheid
geboden om het bestemmingsplan in te zien en desgewenst mondeling van gedachte te wisselen
en een inspraakreactie in te dienen.

Er zijn geen (mondelinge en/of schriftelijke) inspraakreacties ingekomen.
Uit het overleg ex artikel 3.1.1 Bro zijn slechts van enkele instanties opmerkingen ingekomen. In

bijgaande notitie zijn de ingediende reacties van een gemeentelijk antwoord voorzien, alsmede
van een conclusie of de reacties hebben geleid tot aanpassing van het bestemmingsplan.
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Overleg ex artikel 3.1.1 Bro

Provincie Noord Brabant

De provincie deelt mee, dat het voorontwerp-bestemmingsplan geen aanleiding geeft tot het maken
van opmerkingen.

Brandweer Midden- en West-Brabant

Reactie
De brandweer merkt op, dat bij de stukken nog geen verantwoording groepsrisico is gevoegd.

Beantwoording
De verantwoording van het groepsrisico zal door het college worden opgesteld voordat het

bestemmingsplan door de gemeenteraad wordt vastgesteld. Wanneer het document gereed is, zal het
uiteraard ook aan de Brandweer worden verstrekt.

Waterschap Brabantse Delta

Reactie
Het waterschap heeft enkele opmerkingen ten aanzien van de toelichting en de regels

Toelichting
In de toelichting wordt vermeld dat het verhard oppervlak in het plangebied niet zal toenemen terwijl er
twee woningen zullen worden gebouwd.

Het waterschap vraagt zich af of de uitkomsten van het bodemkundig/hydrologisch onderzoek,
noodzakelijk in verband met de mogelijkheden voor infiltratie, in de definitieve waterparagraaf
verwerkt worden of dat het onderzoek pas zal plaatsvinden bij de verdere uitwerking van het plan.
Indien het verhard oppervlak zal toenemen met meer dan 2000 m? dan is het wenselijk om binnen de
bestemmingsplanprocedure op te nemen.

Regels
Geadviseerd wordt binnen de bestemmingsomschrijving van artikel 3 (Tuin) de mogelijkheid voor
water en/of waterhuishoudkundige voorzieningen op te nemen.

Advies
Het waterschap geeft gelet op voorgaande opmerkingen onder voorbehoud een positief wateradvies.

Beantwoording

De hoeveelheid verhard opperviak neemt niet noemenswaardig toe: er worden twee woningen
bebouwd op een terrein dat momenteel deels al verhard is.

Het bodemkundig/hydrologisch onderzoek vindt plaats bij de verdere uitwerking van het plan. Dit stuit
niet op bezwaren omdat het verharde oppervlak niet noemenswaardig toeneemt.

De bestemmingsomschrijving van de bestemming ‘Tuin’ wordt aangevuld in de ontwerpversie van het
plan overeenkomstig het voorstel van het Waterschap.

AMBTSHALVE AANPASSINGEN

In de regels is de afwijkingsbevoegdheid voor mantelzorg komen te vervallen omdat dit op basis van
veranderde regelgeving vergunningsvrij is. Wel is de verbodsbepaling om bijbehorende bouwwerken
voor zelfstandige bewoning aan te wenden gehandhaafd met toevoeging van de zinsnede: ‘tenzij het
mantelzorg betreft’. In de begripsomschrijving is de definitie voor mantelzorg als volgt aangepast:
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mantelzorg: intensieve zorg of ondersteuning, die niet in het kader van een hulpverlenend beroep
wordt geboden aan een hulpbehoevende, ten behoeve van zelfredzaamheid of participatie,
rechtstreeks voortvloeiend uit een tussen personen bestaande sociale relatie, die de gebruikelijke hulp
van huisgenoten voor elkaar overstijgt, en waarvan de behoefte met een verklaring van een huisarts,
wijkverpleegkundige of andere door de gemeente aangewezen sociaal-medisch adviseur kan worden
aangetoond.

Ook is in de toelichting aandacht geschonken aan de ‘Ladder voor duurzame ontwikkeling’ op basis
van artikel 3.1.6 van het Besluit ruimtelijke ordening.

In de regels is aangegeven dat de bestemming Wonen-3 pas gerealiseerd mag worden wanneer de
bedrijfsactiviteit ‘dierencrematorium’, gesitueerd achter het perceel van het onderhavige plangebied
definitief en onherroepelijk is beéindigd.




