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| Geachte leden van de raad,

Namens cliénte, Wereldhave Nederland B.V. (hierna: Wereldhave), statutair gevestigd te
Haarlemmermeer (Schiphol) en kantoorhoudende te Amsterdam, dienen wij een zienswijze in over het
voornemen tot vestiging van een gemeentelijk voorkeursrecht op een perceel in eigendom van
Wereldhave. De ontwerp-voorkeursrechtbeschikking en de bekendmaking zijn gezamenlijk aangehecht als

bijlage 1.
1. INLEIDING
1.1. Op 25 juni 2024 heeft het college van burgemeester en wethouders (hierna: College) besloten

om op grond van artikel 9.1, tweede lid, Omgevingswet op een aantal percelen aan de Laan van
Brabant een voorlopig voorkeursrecht te vestigen. Uw raad is door het College verzocht op deze

. percelen een definitief voorkeursrecht te vestigen (hierna: Raadsvoorstel). De stukken die aan
dit verzoek ten grondslag liggen, zoals de toelichting bij het Raadsvoorstel, zijn aangehecht als
bijlage 2.

1.2. Wereldhave is eigenaar van één van deze percelen, te weten het perceel dat kadastraal bekend
staat als ‘gemeente Roosendaal en Nispen, sectie D, nummer 8284, volgnummer A1’ (hierna:
Perceel). Hierop bevindt zich een gedeelte van het winkelcentrum Roselaar, waarbinnen de
winkels van De Hypotheekshop, Wibra en gedeelte van Shoeby zijn gevestigd. Zie ter
verduidelijking de afbeelding in bijlage 3.

2. GRONDEN ZIENSWIJZE
a. Onjuiste grondslag aanwijzing

2.2. In het voorstel van het College staat dat het voorkeursrecht zal worden gevestigd op grond van
artikel 9.1, eerste lid, onder ¢, Omgevingswet. Dit artikel vereist dat de toegedachte bestemming
voor het perceel niet reeds is opgenomen in een omgevingsplan of een omgevingsvisie (zgn. een
‘vervroegd voorkeursrecht’). In tegenstelling tot wat het College meent, is van een dergelijke
planologische grondslag wél sprake. Wij lichten dit als volgt toe.
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2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7,

2.8,

Op 1 december 2022 heeft uw raad de ‘Omgevingsvisie De Verbonden Stad’ vastgesteld (hierna:
Omgevingsvisie). In hoofdstuk 4 van de Omgevingsvisie worden de ruimtelijke opgaven in en
voor de fysieke leefomgeving beschreven. Eén van de opgaven is ‘inbreiden en uitbreiden, ruimte
voor alle opgaven met focus op Rondje Roosendaal’. In algemene zin wordt genoemd: meer
groen, voldoende waterberging, levendige ontmoetingsplekken en een goede ov-bereikbaarheid.
Het zwaartepunt van de ontwikkelingen binnen de stad ligt volgens de Omgevingsvisie (blz. 57)
bij het Rondje Roosendaal: ontwikkel- en transformatieprojecten in de binnenstad en een aantal
daaromheen gelegen ontwikkellocaties, waaronder de Laan van Brabant, De binnenstad moet
worden ontwikkeld als hoogwaardig woonmilieu (met ruimte voor ca. 2.000 woningen) in
combinatie met verblijf, werk, ontspanning en detailhandelsfuncties.

Een integrale aanpak wordt volgens de Omgevingsvisie (blz. 105) nader uitgewerkt in het
Ontwikkelplan Rondje Roosendaa! (hierna: Ontwikkelplan). Het ‘Ontwikkelplan Rondje
Roosendaal’ is door uw raad vastgesteld op 18 december 2022, met daaraan gekoppeld het
uitvoeringsprogramma R.0.0.S. In dit uitvoeringsprogramma staan concrete acties en projecten
genoemd. Van het Ontwikkelplan maakt verder ook een ontwikkelkaart deel uit, waarop de
gewenste eindsituatie in 2030/2040 is weergegeven per deelgebied.

Eén van de deelgebieden is de Laan van Brabant. Het Ontwikkelplan vermeldt (blz. 6 en 42-43),
kort samengevat, dat de Laan van Brabant een schaalsprong maakt en transformeert van
kantoor/detailhandel naar (zorg) wonen in hogere dichtheden in een groene omgeving. Door de
toekomstige bebouwing verder van de Laan van Brabant af te plaatsen, ontstaat volgens het
Ontwikkelplan ruimte om deze straat te transformeren naar een groene boulevard/allee, waarbij
meer ruimte aan wandelaars en fietsers kan worden geboden en de oversteekbaarheid wordt
verbeterd.

Zowel de Omgevingsvisie als het Ontwikkelplan zijn naar het oordeel van Wereldhave aan te
merken als Omgevingsvisie in de zin van artikel 9.1, eerste lid onder ¢ Omgevingswet. De reden
daarvoor is gelegen in het feit dat beide documenten onder de Wro zijn vastgesteld, voldoen aan
de kwalificatie als structuurvisie in de zin van artikel 2.1 Wro en inmiddels op grond van artikel
4.10, eerste lid, Invoeringswet Omgevingswet zijn gelijkgesteld met een omgevingsvisie als
bedoeld in de Omgevingswet.

Beide nota’s zijn onder de Wro aan te merken als structuurvisie, omdat daarin is beschreven op
welke wijze uw raad de ruimtelijke ontwikkeling van de Laan van Brabant en omgeving voor zich
ziet (overeenkomstig artikel 2.1, derde lid, Wro). Daarnaast is in beide nota's beschreven op
welke wijze burgers en organisaties bij de voorbereiding ervan zijn betrokken (overeenkomstig
artikel 2.1.1 Bro).

Dat beide beleidsnota’s niet als een structuur- of omgevingsvisie zijn betiteld, maakt het
voorgaande niet anders. Het gaat immers niet om de benaming van het document en/of de vraag
of uw raad al dan niet de intentie had om een structuurvisie vast te stellen. Van belang is dat
volgens de Memorie van Toelichting bij de Wro onder het begrip ‘structuurvisie’ een
verscheidenheid aan beleidsdocumenten en beleidsuitspraken kan worden begrepen, waaronder
ook diverse soorten kaartbeelden (van indicatieve globale schetsen tot uitgewerkte
ontwikkelingskaarten of schema’s).! Uit de rechtspraak volgt voorts dat een structuurvisie een
min of meer globaal karakter kan hebben, waarbij een plankaart met bijbehorende beschrijving
van de beoogde ruimtelijke ontwikkeling op hoofdlijnen al voldoende is.?

! Kamerstukken 11 2002-2003, 28 916, nr. 3, p. 13 (MvT Wro).
? Rb. ‘s-Hertogenbosch 1 maart 2007, ECLI:NL:RBSHE:2007:BA0435, r.o. 12,



2.9.

2.11.

2.12.

In Raadsvoorstel staat: "de betreffende gronden aan de Laan van Brabant en omgeving betreffen
een gebied dat is aangewezen voor maatschappelijke functies, wonen (intensiever), verkeer,
groen en mogelijk andere benodigde bestemmingen ten behoeve van de beoogde schaalsprong
en transformatie. Binnen de gemeente Roosendaal bestaat de behoefte aan verbreding van de
Laan van Brabant. De gemeente is daarom voornemens om de locatie te herontwikkelen.”

Deze toegedachte (niet-agrarische) functie stemt één-op-één overeen met de aanwijzingen die
in de Omgevingsvisie en het Ontwikkelplan zijn gegeven voor de ontwikkeling van de Laan van
Brabant en omgeving (zie hiervoor onder randnummers 2.3-2.5.). Niet artikel 9.1, eerste lid,
onder ¢, Omgevingswet dient daarom als vestigingsgrondslag voor het voorkeursrecht te worden
gebruikt, maar artikel 9.1, eerste lid, onder b, Omgevingswet.

b. Geen afwijkend gebruik

In het Raadvoorstel is aangegeven dat de vigerende functies voor de locatie Laan van Brabant-
Roselaarplein en omgeving zullen worden gewijzigd naar wonen (intensiever), maatschappelijk,
verkeer, groen en mogelijk andere functies ten behoeve van de beoogde schaalsprong en
transformatie. Het bestaande, feitelijke gebruik wijkt volgens de ontwerp-
voorkeursrechtbeschikking af van deze toegedachte functies.

Niet in geschil is dat de toegedachte functie een niet-agrarische functie betreft. Echter, niet,
althans onvoldoende, is inzichtelijk gemaakt waarom de toegedachte functie afwijkt van het
bestaande gebruik in het gebied, in het bijzonder van het bestaande gebruik van het Perceel.
wereldhave maakt immers uit de Omgevingsvisie en het Ontwikkelplan op dat haar Perceel
behoort tot het kernwinkelgebied binnen de gewenste compacte binnenstad (zie o.m. bladzijden
18, 32 en 43 van het Ontwikkelplan). De toegedachte zoekzones voor verdichting ten behoeve
van wonen, in combinatie met zorg zijn voorzien aan de westzijde van de Laan van Brabant,
tegenover het winkelcentrum, buiten het kernwinkelgebied. Voorts merkt Wereldhave in dit
verband op dat met de aanwijzing van het Perceel ook niet lijkt te zijn bedoetd om te voorzien in
de wens tot verbreding van de Laan van Brabant. In ieder geval lijkt het onlogisch om het Perceel
van cliént hiervoor aan te wijzen, indachtig de wens van de gemeente om de gehele straat te
transformeren tot een groene boulevard/allee (met meer ruimte voor wandelaars en fietsers).

Kortom, Wereldhave concludeert dat het bestaande gebruik van het Perceel naadloos aansluit bij
de Omgevingsvisie en het Ontwikkelplan van het aangewezen gebied, nu daarin voor het Perceel
de winkelfunctie is toegedacht.’ Van afwijkend gebruik voor haar perceel lijkt in zoverre geen
sprake.

c. tichtzinnige aanwijzing in het kader van het zorgvuldigheids-, evenredigheids-
en motiveringsbeginsel

Wereldhave is zich bewust van het feit dat het voorkeursrecht door gemeenten wordt gebruikt
om actieve grondpolitiek te kunnen voeren. Dit laat echter onverlet dat niet voetstoots tot de
vestiging van het voorkeursrecht kan worden overgegaan. Dat wil zeggen: aan de vestiging van
een voorkeursrecht dient een deugdelijke motivering ten grondslag te worden gelegd en inzicht
te worden geboden in een zorgvuldige en evenredige belangenafweging.* Meer concreet geldt in
dit verband het volgende.

3 Vgl. ABRvS 17 juli 2008, ECLI:NL:RVS:2008:BD7340.
4 Kamerstukken II 2018-2019, 35 133, nr. 3, p. 76 (MvT Aanvullingswet grondeigendom Omgevingswet).
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2.16.

2:17.

2.18.

2.20.

2.21.

Omvang aanwijzingsgebied

Het voorkeursrecht is van toepassing op 21 percelen (waaronder dat van Wereldhave) met een
totale opperviakte van 10 hectare en 44 are. Ten onrechte is niet gemotiveerd waarom een
dergelijk omvangrijk gebied is aangewezen voor de beoogde ontwikkeling, temeer nu uit het
Ontwikkelplan blijkt dat wordt ingezet op verdichting, onder meer met een hoogbouwaccent, voor
de realisatie van circa 2.000 woningen.

Bovendien volgt uit de rechtspraak dat de omvang van het aangewezen gebied te allen tijde
evenredig dient te zijn aan de omvang van het gebied, dat nodig is voor de onderliggende
opgave.’ Deze evenredigheidsbeperking is nodig en logisch. Zou die beperking er niet zijn, dan
zou uw raad in theorie voor het gehele gemeentegebied een voorkeursrecht kunnen vestigen ten
behoeve van een in omvang kleinere ontwikkeling.

Met andere woorden: uw raad dient uit het oogpunt van evenredigheid en zorgvuldigheid te
motiveren waarom het aangewezen vestigingsgebied, en in het bijzonder het perceel van
Wereldhave, in redelijkheid noodzakelijk is voor de beocogde ontwikkeling. Die onderbouwing
ontbreekt.

Noodzaak

Uw raad is verplicht om voorafgaand aan de vestiging van het voorkeursrecht de situatie, de
betrokken belangen en de noodzaak van het voorkeursrecht goed in kaart te brengen, om
vervolgens een goede afweging te kunnen maken over het al dan niet vestigen van het
voorkeursrecht. Die afweging dient deugdelijk te worden gemotiveerd.

Uit het feit dat naast de functies wonen, maatschappelijk en verkeer, de mogelijkheid open wordt
gehouden voor ‘mogelijk andere functies’ (...) ‘een en ander nader uit te werken’ en dat de
aanwijzing ziet op een groot aantal gronden qua opperviakte, maakt Wereldhave op dat de
gemeente de optie wil openhouden om in de toekomst nog alle kanten op te kunnen. Dit staat
echter haaks op de Omgevingsvisie en het Ontwikkelplan waarin voor de Laan van Brabant in alle
redelijkheid reeds op concrete hoofdlijnen is weergegeven hoe de gemeente de eindsituatie in
2030/2040 voor zich ziet en er geen sprake lijkt te zijn van afwijkend gebruik. Een deugdelijke
motivering in dit kader ontbreekt. Kortheidshalve wordt verder verwezen naar wat hierover reeds
is aangevoerd onder (a) en (b).

Uitvoerbaarheid

Uit de rechtspraak volgt dat, indien een voorkeursrecht op voorhand niet uitvoerbaar is, van de
vestiging van het voorkeursrecht dient te worden afgezien.®

Voor het Perceel geldt dat hierop een gedeeite van het winkelcentrum Roselaar is gevestigd. In
dit gedeelte van het winkelcentrum zijn de winkels van De Hypotheekshop, Wibra en een deel
van de winkel van Shoeby gehuisvest. In zoverre is een andere invulling van het Perceel, zonder
dat de rest van het winkelcentrum daarbij wordt aangetast en meer in het bijzonder de hiervoor
genoemde winkelvestigingen, feitelijk onmogelijk. In zoverre is de beocogde ontwikkeling op
voorhand reeds onuitvoerbaar.

> ABRVS 16 juni 2006, ECLI:NL:RVS:2006:AX8518.
¢ Rb. Oost-Brabant 8 september 2023, ECLI:NL:RBOBR:2023:4450, r.0. 9.1.
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2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

2.26.

2.27.

2.28.

Voorts staat in het Raadvoorstel dat op de begroting een reservering zal moeten worden
opgenomen voor de eventuele aankoop door de gemeente van de aangewezen gronden.
Wereldhave wijst er in dit verband echter op dat de gemeente Roosendaal kampt met een fors
begrotingstekort van circa 14 miljoen euro, zoals blijkt uit de Kadernota 2025.7

Beperking eigendomsrecht

Met de voorgenomen vestiging van het voorkeursrecht wordt Wereldhave aanzienlijk in haar
eigendomsrecht beperkt. Dat is niet louter een financieel belang, maar ook het legitieme belang
om vrijelijk over haar eigendom te kunnen beschikken. Die vrijheid wordt door het voorkeursrecht
belemmerd. Er is feitelijk maar één onderhandelingspartner en dat is de gemeente. Daarmee
drukt het voorkeursrecht tevens de waarde van het vastgoed.

Wereldhave is bekend met de standaardjurisprudentie onder de Wet voorkeursrecht gemeenten
(oud), waaruit blijkt dat bij het vestigen van een voorkeursrecht weliswaar sprake is van een
inbreuk op het ongestoorde genot van het eigendomsrecht, maar dat deze inbreuk plaatsvindt in
het algemeen belang en onder de voorwaarden in de wet. Tegelijkertijd geldt dat met de vestiging
van een voorkeursrecht sprake is van de uitoefening van een discretionaire bevoegdheid: de raad
kan een voorkeursrecht vestigen, maar kan dat ook niet doen of in beperkte(re) mate. Dit vergt
een evenredigheidsafweging van uw raad.®

In het Raadsvoorstel bij de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking wordt weliswaar een aantal
argumenten aangedragen voor de vestiging van het voorkeursrecht, echter betreffen het
algemene argumenten. Niet concreet is beoordeeld of de beperking van het eigendomsrecht van
cliénte, gelet op de feiten en omstandigheden in het onderhavige geval, gerechtvaardigd is. Van
een evenredigheidsafweging is in ieder geval geen sprake.

Bovendien gaan de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking en het Raadsvoorstel er volledig aan
voorbij dat de eigendom van Wereldhave fysiek is verbonden met en onderdeel is van het
winkelcentrum Roselaar. Deze onroerende zaken vormen een bouwkundige en functionele
eenheid. De voorkeursrechtbeschikking treft daarom niet alleen het Perceel, maar heeft ook een
ongewenst en aanzienlijk beperkend effect op de rest van het winkelcentrum.

Indien Wereldhave het Perceel zou willen verkopen, dient de rest van het winkelcentrum op de
voet van artikel 9.12 Omgevingswet bij de mogelijke vervreemding aan de gemeente te worden
betrokken.® Terwijl nu reeds nagenoeg vaststaat dat de gemeente, gelet op het nu al financiéle
tekort van 14 miljoen euro, de koopprijs van het onroerend goed van Wereldhave, laat staan het
geheel, niet zal kunnen opbrengen. De Kadernota 2025 onderschrijft dat. Wereldhave haar
belangen zijn ook in dit verband niet, althans onvoldoende, evenwichtig en op juiste wijze
afgewogen.

Voorts geldt dat bijna iedere vorm van samenwerking tussen Wereldhave en derden om een
eventuele herontwikkeling te realiseren (zelfrealisatie) of een project te financieren dan wel tot
vervreemding van het eigendom over te gaan, door het voorkeursrecht wordt verhinderd. De
vestiging van een voorkeursrecht op het Perceel brengt — ook om deze reden - in alle redelijkheid
een niet-geringe inbreuk op het eigendomsrecht van Wereldhave met zich.

7 https://www.roosendaal.nl/gemeente-roosendaal-presenteert-kadernota-2025-focus-op-uitvoering

8 Kamerstukken II 2018-2019, 35 133, nr. 3, p. 72 (MvT Aanvullingswet grondeigendom Omgevingswet),
9 vgl. ABRvS 22 maart 2001, ECLI:NL:RVS5:2001:AB0947.




2.29.

2.30.

3.1,

Dit klemt te meer, nu de bevoegdheid om tot vestiging van het voorkeursrecht over te gaan erg
ruim is toegepast, op voorhand reeds vaststaat dat de gemeente de koopprijs voor het vastgoed
van Wereldhave niet kan opbrengen en in het betreden besluit op geen enkele wijze zorgvuldig
en deugdelijk is onderbouwd waarom de inbreuk op het eigendom van Wereldhave proportioneel
te noemen is. Wereldhave concludeert in zoverre dat er sprake is van een onaanvaardbare
beperking van haar eigendomsrecht, hetgeen strijd oplevert met artikel 1 van het eerste protocol
EVRM.

Tussenconclusie

Kortom, gelet op voornoemde omstandigheden concludeert Wereldhave dat (i) de noodzaak tot
aanwijzing van het gebied en het Perceel in het bijzonder ten behoeve van de door de gemeente
beoogde ontwikkeling niet is aangetoond en (ii) nog niet zeker is of de ontwikkeling Uberhaupt
(financieel) haalbaar en uitvoerbaar is. Om die reden is de voorgenomen aanwijzing onevenredig

bezwarend. In ieder geval stelt Wereldhave vast dat in dit kader een deugdelijke motivering
ontbreekt, evenals een zorgvuldige en evenredige belangenafweging.

CONCLUSIE
Op grond van al het bovenstaande concludeert Wereldhave dat:

» de vestiging van het voorkeursrecht in strijd is met artikel 9.1 van de Omgevingswet, nu
gebruik zal worden gemaakt van de onjuiste vestigingsgrondslag;

het bestaande gebruik van het Perceel niet afwijkt van de toegedachte functie waartoe het
voorkeursrecht strekt, zodat met het voorkeursrecht (althans de voorkeursrechtbeschikking
en het Raadsvoorstel) sprake is van strijd met artikel 9.1 van de Omgevingswet;

v

» de voorkeursrechtbeschikking en het Raadsvoorstel in strijd zijn met het motiverings-,
evenredigheids- en zorgvuldigheidsbeginsel, nu iedere onderbouwing, althans een
deugdelijke, zorgvuldige en evenredige onderbouwing, ontbreekt voor de nut en de noodzaak
van de vestiging van het voarkeursrecht. Dit klemt te meer, omdat:

o er een financieel tekort bestaat voor de beoogde gebiedsontwikkeling van de Laan
van Brabant-Roselaar en omgeving, zodat het allerminst zeker is of de ontwikkeling
haalbaar en uitvoerbaar is;

o het voorkeursrecht wordt gevestigd op 21 percelen met een totale oppervlakte van
ongeveer 10 hectare, zonder dat is onderzocht en gemaotiveerd of de omvang van dit
gebied in evenredige verhouding staat tot de grond die nodig is voor de
onderliggende opgave (zeker niet nu in het Ontwikkelplan gesproken wordt van
verdichting);

» de voorkeursrechtbeschikking en het Raadsvoorstel in strijd zijn met artikel 1 van het Eerste
Protocol EVRM en het motiverings-, zorgvuldigheids- en evenredigheidsbeginsel, nu het
voorkeursrecht een onaanvaardbare inbreuk met zich brengt het eigendomsrecht van
Wereldhave. Hiervoor ligt geen zorgvuldige en evenredige afweging van de belangen van
Wereldhave aan ten grondslag (althans iedere onderbouwing op dit punt ontbreekt). Daarbij
is geen rekening gehouden met de beperking op het vrijelijk kunnen beschikken over het
eigendom van Perceel; en,



de voorkeursrechtbeschikking en het Raadvoorstel in strijd zijn met het motiverings-,
zorgvuldigheids- en evenredigheidsbeginsel, omdat Wereldhave - in het licht van al het
voorgaande - ten onrechte onevenredig wordt benadeeld in verhouding tot het met een
voorkeursrecht te dienen doel en berhaupt geen inzicht is gegeven in de wijze waarop de
belangen van Wereldhave zijn afgewogen.

v

3.2, Gelet op het voorgaande verzoekt Wereldhave uw raad af te zien van de vestiging van een
voorkeursrecht op het Perceel.

3:3: Desgewenst is Wereldhave graag bereid haar zienswijze mondeling aan uw raad nader toe te
lichten, alvorens uw raad al dan niet overgaat tot de (vervroegde) vestiging van het
voorkeursrecht,




BIJLAGE 1




- Gemeente Raadsbesluit
- ( Roosendaal Bijlage 2
A
T R |
Datum raadsvergadering: | 12 seplember 2024 Agenda nr.: |
Portefeuillehouder(s): ivaen van Gestel Registratiecode: E
Onderwerp: ‘Vestigéng gemeentelijk voorkeursrecht Laan van Brabant en omgeving 7 |

De raad van de gemeente Roosendaal

- Gezien het voorstel van het college van burgemeester en wethouders d.d. 24 juni 2024
- Gelet op het advies van de raadscommissie (in te vullen door de griffie) d.d. (in te vullen

door de griffie).
Besluit:
. Kennis te nemen van de beschikking van het college van burgemeester en wethouders van
. 24 juni 2024 tot vestiging van het voorkeursrecht op de locatie Laan van Brabant en
omgeving.
2. Toepassing te geven aan Hoofdstuk 9 van de Omgevingswet (‘Ow') door op basis van artikel

9.1, eersle lid, onder c van die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals
aangegeven op de bij deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale
tekening met kenmerk TK-30482855-02 en op de perceelslijst met kenmerk PL-30482855-02
waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de omschrijving van
de functie van de percelen, alsmede de namen van de eigenaren en (indien van toepassing)
van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, één en ander naar de stand
van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024.

3. Vast te stellen dat de percelen in de afgelopen twee jaar niet bij een eerdere vestiging van
een voorkeursrecht ingevolge artikel 5 Wet voorkeursrecht gemeenten dan wel artikel 9.1,
eerste lid, onder ¢ van de Ow betrokken zijn geweest.

4, Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervalt drie jaar na het ingaan
ervan, tenzij voor dat tijdstip de functie waarvoor het voorkeursrecht is gevestigd,
is toegedacht in een omgevingsvisie of een programma of is toegedeeld in het
omgevingsplan.

. 5. Te concluderen dat beocogd wordt als eerst volgende planologische grondslag over te gaan tot
het vaststellen van een omgevingsvisie.

6. Op de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking van de raad zijn geen zienswijzen ingediend. Er
bestaat geen aanleiding om het ontwerp-raadsvoorstel en/of de ontwerp-raadsbeschikking
aan te passen. [deze bepaling wordt aangepast als er zienswijzen worden ingediend]

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Roosendaal d.d. 12
september 2024,

De griffier, De voorzitter,

Mevrouw E. van der Mark De heer M. Buijs
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Vestiging gemeentelijk voorkeursrecht locatie Laan van Brabant en omgeving
Roosendaal

Vestiging voorkeursrecht

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Roosendaal heeft op 24 juni 2024 be-
sloten om op basis van artikel 9.1, tweede lid Omgevingswet een voorkeursracht te vestigen op onroe-
rende zaken op de locatie Laan van Brabant. De onroerende zaken zijn nader aangegeven op de bij de
voorkeursrechtbeschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale grondtekening met
kenmerk TK-30482855-01 en op de als zodanig gewaarmerkte perceelsiijst met kenmerk PL-30482855-
01, één en ander naar de stand van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei 2024 en per 17
juni 2024.

Waarom wordt het voorkeursrecht gevestigd?
Het voorkeursrecht wordt gevestigd ten behoeve van schaalvergroting en transformatie van het gebied
(na)bij de Laan van Brabant, meer in het bijzonder de verbreding van de weg in de gemeente Roosendaal.

De gemeente wil in een vroeg stadium de strategie bepalen, om regie te houden en sturing te geven
aan de beoogde ontwikkelingaen in de gemeente. Met de vestiging van het gemeentelijk voorkeursrecht
verkrijgt de gemeente een voorkeurspositie op de grondmarkt in het betreffende gebied c.q. een eerste
recht van koop op de in de beschikking betrokken percelen. De eigenaren van de betreffende percelen
dienen hun eigendom op de percelen bij door hen voorgenomen varvreemding eerst aan de gemeenta
aan te bieden c.q. de gemesnte in de gelegenheid te stellen om de percelen te verkrijgen. Het gemeen-
telijk voorkeursrecht maakt het de gemeente mogelijk om de regie te houden bij de uitvoering van haar
plannen c.q. bij de realisatie van de ambities voor de Laan van Brabant en omgeving als beschreven
in het Uitvoeringsprogramma ROOS. Het vestigen van een voorkeursrecht brengt de gemeenta in po-
sitie om regie te voeren en over te gaan tot een actieve grondverwerving in het gebied. Het gemeentslijk
voorkeursrecht voorkomt, dat een andere partij zich in het gebied een positie verschaft, waardoor de
gemeentelijke regierol zou kunnen worden verstoord. Vrije vervreemding van de betreffende gronden
zou de realisatie van de toegedachte functie kunnen frustreren. Dit rechtvaardigt het vestigen van een
voorkeursrecht, omdat daarmee de vrije overdraagbaarheid van deze gronden wordt beperkt. En zo
nodig daaropvolgend haar verdare publiekrechtelijke (verwervings)instrumentarium actief in te zetten,
met als ultimum remedium onteigening.

De aan de locatie Laan van Brabant en omgeving toegedachte functies wonen, maatschappelijk, verkeer,
groen, één en ander nader uit te werken, betreffen allen niet-agrarische functies. Voor de locatie geldt
voorts dat het bestaande, feitelijke gebruik afwijkt van die toegedachte functies. Daarmee is aan beide
vereisten voor de vestiging van een voorkeursracht voldaan.

Bekendmaking en inwerkingtreding

De voorkeursrechtbeschikking met de daarop betrekking hebbende stukken is op 25 juni 2024 per aan-
getekende brief aan de belanghebbenden (lees: de betrokken grondeigenaren en de eventusle beperkt
gerechtigden) bekendgemaakt.

Binnen vier dagen na de bekendmaking dient de voorkeursrechtbeschikking te worden ingeschreven
in de openbare registers, opdat het voorkeursrecht vanaf het tijdstip van inschrijving inwerking treedt.

Kennisgeving terinzagelegging

Artikel 16.32b Omgevingswet schrijft voor dat in het Gemeentablad kennis wordt gegeven van de terin-
zagelegging van de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken
op de in artikel 12 van de Bekendmakingswet bepaalde wijze. Ter voldoening hieraan geven wij kennis
dat de voorkeursrechtbaschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken, daaronder
mede begrepen de perceelsgewijze registratie en de grondtekening, metingang van 26 juni 2024, voor
een periode van zes weken voor een ieder kosteloos ter inzage liggen in het stadskantoor te Roosendaal,
Stadserf 1, 4701 NK Roosendaal. Voor het inzien van de stukken maakt u van tevoren een afspraak via
0165 - 579 111. Ter voidoening aan het bepaalde in artikel 13 van de Bekendmakingswet zijn het besluit
en de bijbehorende stukken gedurende dezelfde termijn tevens in te zien via de volgende link:
www.roosendaal.nl/laan-van-brabant-en-omgeving.
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Zienswijzen

Binnen drie maanden dient de gemeenteraad de aanwijzing van de percelen te bestendigen. In het kader
van een zorgvuldige voorbereiding van het door de raad te nemen besluit tot aanwijzing van percelen,
worden belanghebbendan, gelet op artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht (verder: ‘Awb’), in
de gelegenheid gesteld om gedurende een termijn van vier weken, ingaande op 26 juni 2024, hun
zienswijzen over het ontwerp-raadsbesluit schriftelijk, dan wel mondeling naar voren te brengen.
Schriftelijke zienswijzen kunnen worden gericht aan de raad van de gemeente Roosendaal, postbus
5000, 4700 KA Roosendaal. Indien belanghebbenden hun zienswijzen aan de raad mondeling kenbaar
wensen te maken, kunnen zij hiervoor telefonisch een afspraak maken met de gemeente Roosendaal
onder telefoonnummer 0165 - 579 111.

Bezwaar

Tegen de voorkeursrachtbeschikking van burgemeaester en wethouders staat bestuursrechtelijke
rechtsbescherming open volgens de Algemene wet bestuursracht (‘Awb’). Belanghebbenden (lees: de
betrokken grondeigenaren en eventuele beperkt gerechtigden) kunnen volgens de Awb een bezwaar-
schriftindienen tegen de voorkeursrechtbeschikking. De bezwaartermijn bedraagt zes weken, ingaande
op 26 juni 2024. Een bezwaarschrift moet worden ingediend bij het college van burgemeaster en wet-
houders van de gemeente Roosendaal, postbus 5000, 4700 KA Roosendaal.

Het bezwaarschrift dient te worden ondertekend en dient ten minste te bevatten:

a. de naam en het adres van de indiener;

b. de dagtekening;

c¢. een omschrijving van het besluit (de voorkeursrechtbeschikking) waartegen het bezwaar is gericht;
d. de gronden van het bezwaar.

Vooriopige voorziening

Degene die een bezwaarschrift indient kan, indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen,
dat vereist, op grond van artikel 8:81 Awb tevens een verzoek om voorlopige voorziening indienen bij
de voorzieningenrachter van de rachtbank Zeeland-West-Brabant, postbus 90006, 4800 PA Breda.

U kunt uw verzoek om voorlopige voorziening ook digitaal indienen via https://loket.rechtspraak.nl/be-
stuursrecht. Hiervoor heeft u een DigiD nodig.

Heeft u vragen?
Wanneer u nog vragen heeft, dan kunt u contact opnemen met mevrouw J. Verdoorn-Sluimer van de
gemeente Roosendaal via telefoonnummer 0165 - 579 229.

Roosendaal, 26 juni 2024
Burgemeester en wethouders van Roosendaal
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AANTEKENEN EN PER POST

Wereldhave Nederland B.V.
Nieuwe Passeerdersstraat 1
1018 XP AMSTERDAM
contactpersoon  : Roosendaal 25 juni 2024
tefefoonnummer | 0185578 228 ons zaaknummes . 892458
- : ] ging srecht uw kenmerk
bijagein) 4

Geachte heer, mevrouw,

Velgens de openbare registers van het Kadaster bent u (gezameriijk) eigenaar van het perceel/de
percelen/het appartementsrecht/de appartementsrechten aan de Roselaar, gemeente Roosendaal,
kadastraal bekend als gemeente Roosendaal en Nispen:

. D8284 A1

Burgemeester an wathouders van de gemeente Rcosendaal hebben op 24 juni 2024 besloten om op basis
van artike! 8.1, tweeds lid van de Omgevingswet een voorkeursrecht te vestigen op het hierboven genoemde

perceel.

Uw hierboven genoemde perceel/appartementsrecht ligt binnen de locatie die is aangewezen in het
Uitvoeringsprogramma ROQS voor schaalvergroting en transformatie van het gebied (na)bij de Laan van
Brabant en omgeving. Uw hierboven genoemde perceel ligt binnen de locatie die mogelijk in aanmerking
komt voor herontwikkeling. De toegedachte functies zijn niet-agrarisch, te weten wonen, maatschappelik,
verkeer, groen, alle nader uit te werken, Voor de locatie geldt voorts dat het bestaande, feitelijke gebruik
afwijkt van die tosgedachte functies. Daarmee is aan beide versisten voor vestiging van een voorkeursrecht
voldaan,

Over de wijze waarop het gebied mear concraet zal worden ontwikkeld dient in een later stadium nadere
{planclogische) besluitvorming plaals te vinden.

Waarom waordt het voorkeursrecht gevestigd?

Het voarkeursnecht wardt gevestigd ten behoceve van de realisatie van da ambities van de gemeente

Roosendaal voor de Laan van Brabant en omgeving als beschreven in het Uitvoeringsprogramma RCOS,
Gemeante Roosendaal
Stagserf 1, Postbus 5000
4700 KA Roosendaal
Telafoon 0165 57 91 11
Telatax 0165 57 63 38
E-mait info@roosandaal nf
Webslte www roosendasl.nl
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meer in het bijzonder de verbreding van de Laan van Brabant door de gemeente.

De gemeente wil in een vroeg stadium de strategie bepalen om regie @ houden en sturing te geven aan de
beoogde ontwikkelingen. Met de vestiging van hat gemeentelifk voorkeursrecht verkrijgt de gemeente een
voorkeurspositie op de grondmarkt in het betreffende gebied c.q. een eerste recht van koop op de in de
beschikking betrokken percelen. De asigenaren van de batreffende percelen dienen hun eigendom op de
percaien bij voorgencmen vervreemding namelijk eerst aan de gemeente aan te bieden c.q. de gemeente in
de gelegenheid te steflen om de percelen te verkrijgen. Het gemeentelijk voorkeursrecht maakt het de
gemeente mogelijk om de regie te houden bij de vitvoering van haar plannen. Het gemeentelijk
voorkeursrecht voorkomt verder dat een andere partij zich in het gebied een positie verschafl, waardoor de
ger telijke regierol kan den verstoord. De gemeente voorkomt daarmee grondspeculatie en
prijsopdrijving. Vrije vervreemding van de betreffende gronden zou de realisatie van de toegedachte functie
kunnen frustreren. Dit rechtvaardigt het vestigen van een voorkeursrecht, omdat daarmee de vrije
overdraagbaarheid van deze gronden wordt beperkt.

Betekenis van de vestiging

De aanwijzing van uw perceel als grond waarop het gemeentelijk voorkeursrecht van toepassing is, is voor u
alleen van belang als u van pian bent uw perceel en/of een daarop gevestigd beperkt recht te vervreemden.
Met vervieemdan bedoelen wij in deze situatie: de overdracht in eigendom of de verdeling van het perceel,
alsmede de overdracht, verdeling of de vestiging van een recht van opstal, erfpacht, beklemming of
vruchigebruik dat aan het perceel is verbonden.

Als u wilt vervreemden, bent u door het vestigen van dit voorkeursrecht verplicht uw perceel eerst aan de
gemeente te koop aan te bieden, tenzij er een vitzonderingsgrond bestaat. Alleen als de gemeente niet op
uw aanbod ingaat, mag u uw perceel aan anderen vervreemden. Als u uw perceel niet eerst aan de
gemeente aanbiedt, zal de overschrijving in de openbare registers van de overeenkomst tot vervreemding
(de zogenoemde transportakte) aan een ander dan de gemeenta, warden gewelgerd. Onder elke
transportakte moet namelijk @en verklaring van de notaris worden opgenomen, dat op de in de akte
vermelde onroerende zaak of beperkt recht geen gemeentelijk voorkeursrecht rust. Hierbij moet ook worden
aangegeven dat, wanneer er wel een voorkeursrecht op rust, de varvreemding niet in strijd met het
voorkeursrecht plaatsvindt. De levering van het verkochte aan een ander dan de gemeente kan dan dus niet
plaatavinden.

In bijlage 1 bij deze brief geven wij verder aan hoe de procedure luidt als u uw perceel wilt vervreemden.
Alle stappen die moeten en kunnen worden doorlopen, worden in deze bijlage uitgebreid beschreven. De
inhoud van deze bijlage dient hier als herhaald en ingelast te worden beschouwd

Als u daadwerkelijk wilt vervreemden, kunt u een afspraak maken om de procedure persoonlijk met ons door
te nemen.

Bekendmaking en inwerkingtreding
De voorkeursrechtbeschikking wordt aan u als belanghebbende bekendgemaakt middels toazending van
deze brief met bijlagen.

Gemeente Roosendaal
Stadsar 1, Postbus 5000
4700 KA Rocssndaal
Teleloon 0165 57 91 11
Talefax 0185 57 83 38
E-mail info@roosendaal.nl
Webaite www.roosendaalni
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Binnen vier dagen na de bekendmaking dient de voorkeursrechtbeschikking te worden ingeschreven in de
openbara registers, apdat het voorkeursrecht vanaf het tijdstip van inschrijving inwerking treedt. Deze
inschrijving vindt plaats op 26 juni 2024.

Kennisgeving terinzagelegging

Artikel 16.32b Omgevingswet schrifft voor dat kennis wordt gegeven in het Gemeenteblad van ds
terinzagelegging van de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken
op da in arikel 12 van de Bekendmakingswet bepaalde wijze. De kennisgeving van de terinzagelegging van
de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken wordt gepubliceerd in

het Gemeentablad van 26 juni 2024, te raadplegen via ywww officielebakendmakingen.n|.

Met ingang van 26 juni 2024 liggen de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking
hebbende stukken, daaronder mede begrepen de perceeisgewijze registratie en grondtekening, voor een
periode van zes weken voor een ieder kosteloos ter inzage in het stadskantoor van Roosendaal, Stadserf 1,
4701 NK Roosendaal. Voor het inzien van de stukken maakt u van tevoren een afspraak via telefoonnummer
0165 - 578 111,

Ter voldoening aan het bepaalde In artikel 13 van de Bekendmakingswet zijn de voorkeursrechtbeschikking
en de op de beschikking betreiking hebbende stukken gedurende dezelfde termijn tevens in te zien via de
wvolgende link. www.roosendaal.nilaan-van-brabant-en-omgeving.

Zienswijzen

Binnen drie maanden dient de gemeenteraad de vestiging van het voorkeursrecht te bestendigen. In het
kader van een zorgvuldige voorbereiding van de door de raad te nemen beschikking tot vestiging van het
voorkeursrecht op de onderhavige percelen, worden belanghebbenden, gelet op het bepaalde in artikel 4.8
van de Algemene wet bestuursrecht {Awb'), in de gelegenheid gesteld om gedurende een termijn van vier
weken, ingaande op 26 juni 2024, hun zienswijzen over de ontwerp-raadsbeschikking schriftelijk dan wel
mondeting naar voren te brengen. Schrifteljke zlenswijzen kunnen worden gericht aan de raad van de
gemeente Roosendaal, pestbus 5000, 4700 KA Roosendaal. Indien belanghebbenden hun zienswijzen aan
de raad mondeling kenbaar wensen te maken, kunnen zij hiervoor telefonisch een afspraak maken met de
gemeente Roosendaal, onder telefoonnummer 0165 - 579 111.

Bezwaar

Tegen de voorkeursrechtbeschlkking van burgemeester en wethouders van 24 juni 2024 staat
bestuursrechtelijke rechtsbescherming open volgens de Algamene wet bestuursrecht (verder. ‘Awb’).
Belanghebbenden (lees: de betrokken grondeigenaren en eventuele beperkt gerechtigden) kunnen volgens
de Awb een bezwaarschiift indienen tegen de voorkeursrechtbeschikking. De bezwaartermljn bedraagl zes
weken, ingaande op 26 juni 2024. Een bezwaarschrift moet worden ingediend bjj het college van de
gemeente van de gemeente Roosendaal, postbus 5000, 4700 KA Roosendaal.

Het bezwaarschrift dient te worden ongertekend en dient ten minste te bevatten:
a. de naam en het adres van de indiener;
b. de daglekening;

Gameents Roasensaal
Sladserf 1, Postbus 5000
4700 KA Roosendaal
Telefoon 0185 57 81 11
Telefax 0165 57 93 38
E-mait info@rocsendaal.nl
Wabsde www.roosendaal.n
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c. een omschrijving van het besluit (de voorkeursrechtbeschikking) waartegen het

bezwaar is gericht;
d. de gronden van het bezwaar.
Voorloplge voorziening

Degene die een bezwaarschrift indient kan, indien onverwijide spoed, gelet op de betrokken belangen, dat
vereist, op grond van artikel 8:81 Awb tevens een verzoek om voorlopige voorziening indienen bij de
voaorzieningenrechter van de rechtbank Zeetand West-Brabant, afdeling bestuursrecht (postbus 90006, 4800
PA Breda). U kunt uw verzoek om een vooriopige voorziening ook digitaal indienen via
https://loket.rechtspraak. nbbestuursrecht. Hiervoor heeft u een DigiD nodig.

Over deze brief

Wij vragen uw aandacht voor het voigende. Ingevolge weltalijk voorschrift zijn wij verplicht een
bekendmaking te adresseran geheel conform de administratieve gegevens van het Kadaster Deze
administratieve gegevens kunnen afwijken van de werkelijke situatie, bijvoorbeeid doordat de in de openbare
registers ingeschreven eigenaar inmiddels is verhuisd of is overleden. Ondanks het feit dat wij wellicht op de
hoogte zijn van de gewijzigde situatie, zijn wij toch verplicht de administratieve gegevens van het Kadaster te
volgen. Wij kunnen het Kadaster niet verzoeken om de kadastrale gegevens te wijzigen. Dit zal de (nieuwe)
eigenaar of beperkt gerechtigde zelf of via een notaris bij het Kadaster dienen te doan.

Op grond van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) melden wij u dat uw
persocnsgegevens uitsluitend worden gebruikt voor het doel waartoe deze zijn varkregen.

Heeft u vragen?
Heeft u nog vragen, dan kunt u contact cpnemen met mevrouw J. Verdoom-Sluimer van de gemeente
Roosendaal via telefoonnummer 0165 - 579 229.

Hoogachtend,
Burgemeester en weathouders van Roosendaal,
Namens deze,

Medewerker Ontwikkeling Il

Bijlagen:

1 Notitie over het voorkeursracht

2 Kopie B&W-besluit van 24 juni 2024 en bijhorend ontwerp-raadsvoorstel en ontwerp-raadsbesiuit

3 Kaopie publicatie Gemeenteblad

4, Kopie kadastrale tekening en perceeislijst
Gemeenis Roosendasl
Sladser 1, Postbua 5000
4700 KA Roosendaal
Telafoon 0165 5791 11
Telefax 0165 57 93 38
€-mail info@mosendaal nl
Websila www.ioosendaal.nl
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g van burgs vande g R daal tot
vestiging van een gomoam-lun vcoﬂwmmch(al- bedoeid in hoofdatuk 9 van de Omgevingswet op
de locatie Laan van Brabant en omgeving.

Bchoorl blj do I:rlof mt bﬂundmnklng aan mamhm-. van 25 juni 202‘ inzake de

Toelichting gemeentelijk voork ht (hoofdstuk 9 Omgevingswet)

1. Betekenis van de vestiging

De vestiging van het gemeentalijk voorkeursrecht op het/de in de brief genoemd(e) kadastrale

deelte(n) als grond(en) waarop het gemeentalijk voorkeursrech! als bedoeld In
hooldltuk 9 van de Omgevungawei van hepamng Is. heeft voor u slechts betekanis wanneer u van plan bent
die grond dan we! het d; p ge bl perkte recht le vervreemden. Onder 'vervreemden' wordt in dit
varband verstaan: de acht in eigendom of de verdeling van een onroerende zaak, alsmede de
ovem‘rachlo( de verdeling, dan wel de vestiging van een rai:hl van opstal, erfpacht, beklamming of

vruch } @€n onr zaak is onde! P

Als u hel/de betreffende kadastrale perceel/p f isgedeelte(n) wilt verkopen bent u namelijk op
grond van artikel 9.7 Omgevingswet verplicht om de gomeerﬂe eerst uit te nodigen om met u in
onderhandeling te treden over vervreemding aan de gemeenta, tanzij er een uitzondenngsgrond bestaat (zle
hiemna). Alleen als de gemeente niet op uw aanbod Ingaat of de termijn waarbinnen de gemeente op uw
ultnodiging dient te beslissen verstrijk! zonder dat de gemeente een besluit heeft genomen, mag u hetgeen u
aan de gemeente heeft aangeboden aan anderen verkopen. Als u nalaat om de gemeente uit te nodigen, dan
zal de overschrijving in de openbare registers van de akte tot levering aan een ander dan de gemaents
worden geweigerd. Onder elke akie tol levering (of vestiging van een beperkt recht op de onroerende zaak)
moet namelijk een verklaring van de notaris worden opgenomen, dat op de in de akte vermeide onroerende
zaak of beperkt recht geen voorkeursrecht rust en, 2o dit wel het geval is, dat de vervieemding dan niet in
strijd met de Omgevingswet plaatsvindt. De levenng van hetgeen u verkocht heeft aan een ander dan de
gemeente kan dan dus niel piaatsvinden en dit kan wellicht voor de andere partij aanieiding zijn om u
aanspraketijk te stellen voor de daardoor geleden schade.

Op de fichting om de g uit te nodigen om met u in onderhandeling te treden bestaat een aantai
waznnderhgm die in da artikelen 9.8, 9.9 en 9,10 Omgevingswet zijn gencemd. Deze uitzonderingen zijn als
volgt (niet geheel letierlik geciteerd).

Artikel 8.8 Omgevingswet ( g op de hoofdregel)

Am'kd 9.7 (de uitnodigingsplicht) is niet van toepassing op vervr
aan de echtgencot of de geregistreerd partner, aan bloed- of aanverwanten in de rechte lijn of in de zijlijn
tol in de tweede graag of aan een pleegkind dat duurzaam als ean eigen kind is anderhouden en
opgevoed;

b. vanwege de g van aen gi hap als bedoeld in artikel 3:166 Burgeriijk Wetboek:
c. o ean uitersts wull hikki 9,
d. komst met een g te. een waterschap, een province, de Staat of een door

Onze Mlnism m Binnenlandse Zaken en Koninkrijksrelaties aan te wijzen publiekrachtelijk lichaam of in
het aigemeen belang werkzame rechtspersoon;

8. vanwege een verkoop op grond van een wettelijke bepaling, een rechterlijk bevel of een executoriale
verkoop, waarbij geldt dat de bij een dse executoriale verkoop ais bedoetid
in artikel 3:268, tweede lid Burgerlijk Wethoek niet beslist over het varzoek tot cnderhandse verkoop
zolang de rechispersoon op wiens naam het voorkeursrecht is gevestigd (in dit geval dus de gemeente)
niet in de gelegenheid is gesteld am, gelet op het gunstiger bod, een bod te doen;

1
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f.  vanwege een overeenkoms! over een onroerende zask waarop een voorkeursrecht is gevestigd als
bedoeild in artikel 9.1, eerste lid, onder c, of tweede lid Omgevingswel, aangegaan met een pachter die
op die zaak op het tijdstip van inwerkingtreding van de voorkeursrechtbeschikking een voorkeursrecht
had als bedoeld in artiket 7:378 Burgeriijk Wetboek.

AmkaIOO(wamdemgopdanwfdregﬂbﬂw. 1i ge een sk komst)
Artikel 9.7 (de uitnodigingsplich) is niet van loepawng op mreemdmg vanwege ean overeenkomst
over de onvoerende zaak of een overeenkomst die een plicht bevat voor de vervreemder over de
onroerende zaak, voor zover.
a. de vervreemding plaatsvindt san een in die overeenkomst bij naam genoemde partij en legen een in
die overeenkomst bepaalde of volgens die overeankomsl bepaalbare prijs.
b. de komst is ingesch in de openbare registers voordat de voorkeursrechtbeschikking is
bekendgemaakti, en
c. de vervreemding plaatsvind? binnen zes maanden na de dag van inschrijving van de overeenkomst in
de openbare registers.

2. Een overeenkomst als bedoeld in het eerste lid kan worden ingasch Y in de op! @ registers als
deze is vervat in een akle.

3. Het eerste lid is gedurende een periode van drie jaar eenmaal van toepassing op een vervreemding

ge aan over over een bepaalde onroerende zaak of ean gedeelils daarvan en op de

daarin met name gencemde vervreemder of de verkrijger waarmee de overeenkomst is gesioten. Deze
periode begint op de dag en het tijdstip van eerste inschnijving van de cvereenkomst in de openbare
registers.

Artike! 8. 10 (uil ap de hoofdregel bij vervreemding vanwege gewichtige redenén)

Artikel 6.7 (de uunodlulngaplr,m} is niet van toepassing op de ding als het bevoegd gezag daarioe
op verzoek van de vervreemnder op grond van door die vervieemder aannemelijk gemaakte gewichlige
redenen heeft besloten. Het bevoegd gezag kan daarbij beperkingen opleggen. Met ‘bevoegd gezag’ wordt in
dit geval volgens artike! 9.6 Omgevingswet bedoeld het college van burgemeester en wethouders.

Nadere infichtingen over genoemde uitzonderingen op de uitnodigingsplicht kunt u krijgen bij de gemesente.
Zie voor de contactgegevens de bekendmakingsbrief.

3. Wijze van uitnodigen van de gemeente (artikel 8.12 Omgevingswet)
Als u het voomemen heeft om uw in de aanhef van de bekendmakingsbrief vermeide grond of uw beperkie
recht, dat op de in de aanhef bedoelde grond is gevestigd, geheel of gedesitelijk te vervreemden en artikel 9.7
Omgevingswet van toepassing is, nodigt u het bevoegd gezag uit om met u in onderhandeling 1e treden over
vervreemding aan de gemeente tegen nader o n té komen voor den. Met ‘b gd gezag’ wordt in
dit geval bedoeld het college van burgemesester en wethouders. U maakt uw voomemen op basis van artikel
T 3 Orrwvlngsbosluh sdmllell,k bij sangetekende brief aan het bevoagd gezag kenbaar. U vermeldt daarbij
de de raak of zaken en de opperviakte van iedera onroerende zaak
db [TRY bent ‘9 verv o

Als u voomamens bent om onroerende zaken teé vervresmden waarop voor een deel een voorkeursrecht is
gevestigd maar die een samenhangend geheel vormen en artikel 8.7 Omgevingswet van toepassing is, kunt
u, anverminderd afdeling 11 van titel 5 van Boek 7 Burgenijk Wetboek, als voorwaarde stellen dat dit
samenhangend geheel van onroerende zaken in de vervreemding wordt betrokken. U maakt dat dan kenbaar
in uw aangetekende brief aan het bevoegd gezag.

Als de onroerende zaken waarop een voorkeursrecht is gevestigd als onderdeel van een ondememing
worden geéxploiteerd en artikel 9.7 Omgevingswet van toepassing is, kunt u als voorwaarde stellen dat de
onderneming in de vervreemding wordt betrokken. U magakt dat dan kenbaar in uw aang de brief aan
het bevoegd gezag.

4. Beginselbesiuit van de gemeente (artikel 9.13 en artike! 9.14 Omgevingswet)
Als u de gemeente conform het voorgaande heeft uitgenodigd om met u in onderhandeling te treden,
beslissen burgemeester en wethoudars binnan zes weken of de gemeente in beginsel bereid is om hetgeen u
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aan de gemeente heeft aangeboden tegen nader overeen te komen voor te kopen of op basis van
een andere litel ta verkrijgen Burgemeester en wethouders informeren u schrifielijk over het beginseibesiuit.
Als burgemeester en wethouders besioten hebben om op uw ultnodiging om in onderhandeling te treden in te
gaan, dan kan het onderhandelingsproces tussen de gemeente en u starten.

Als de gemeente (het bevoagd gezag) heeft beslist dat zi| niet bereid is om hetgeen u aan de gemeente heeft
aangeboden te kopen of op basis van een andere titel te verkrijgen, dat mag u hetgeen u aan de g

heeft aangeboden gedurende een periode van drie jaar aan een derde vervreemden. De periode van drie jaar
gaat in op de dag waarop het bevoegd gezag heeft beslis! dat zij niet bereid is om hetgeen u aan de
gemeente heeft aangeboden te kopen of op basis van een andere litel te verkrijgen. U mag hetgeen u aan de
gemeente heeft aangeboden ook gedurende een periode van drie jaar aan een derde vervreamden na afloop
van de hiervoor gencemde termijn van zes weken waarin de gemeente dient te besfissen of zij in beginsel
bereid is om hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden tegen nader overeen te komen voorwaarden te
kopen of ap basis van een andere titei te verkrijgen en het bevoegd gezag binnen die termijn van zes weken
geen beslissing heeft gancmen. Het voorkeursrecht blijft dan averigens wel van toepassing

Brengl u. nadat burgemeester en wethouders hebben besiolen dat zi et bereid zijn om hetgeen u aan de
gemeente heeft aangeboden te kopen of op basis van een andare titel te verkrijgen, alsnog een splitsing aan
in het door u gedane aanbod en wensl u dit gedeeltelijk of in delen over te dragen, dan blijft u verplicht, voor
zover het betreft hetde in de aanhef van de brief g d(e) p p len, de gemeente in de
gelegenheid te stellen di/deze als eerste te verwerven. U zull dan opnieuw een schriftelike opgave ter zake
aan burgemeester en wethouders moeten doen (bij aangetekende brief). Wat betrefl de niet onder hat
voorkeursrecht vallende (gedeeltelijke) percelen enfof de daarop te vestigen of gevestigde beperkte rechten
van het totale pakket geldt deze verplichting niet. U kunt daze zonder meer aan een derde vervieemden.

§. Onderhandelingen

Hebben burgemeester en wethouders b yde termijn besloten dat zij het door u aangeboden goed
in beginsel bereid zijn tegen nader overeen te komen pn)s en voorwaarden e kopen of op grond van een
andere titel ta verkriigen, dan kunnen de onderhandelingen over de te betalen prijs en da voor

beginnen en kunt u trachten op minnelijke wijze met de g e tot g te

Als burgemeester en wethouders hebben besloten dat zij het door u sangeboden goed In beginsel bereid zijin
tegen nader overeen te komen prijs en voarwaarden te kopen of op grond van een andere titel te verkrijgen en
er onderhandeld word! over de vervreemdingsvoorwaarden maar partijen er gezamenlijk niet uitkomen, dan
kunt u burgemeester en wethouders verzoeken om de rachtbank een oordeel cver de prijs 1e laten geven. Dat
wordt de prij Hllingsp dure genoemd. Dit verzoek maakt u op basis van artikel 7.3 Omgevingsbesiuit
schriftelijk bij aangetekende brief aan burgemeester en wathouders kenbaar.

Burgemeester en wethouders kunnen vervnlgonu besluiten om daarioe een verzoek bij de rechtbank In te
diene.n Hiervoor staal een termijn van vier weken. Burgemeester en wethouders sturen u een afschrifi van het

k aan de rechtbank. Als burg ter en wethouders geen prijsoordeelsverzoek bij de rechibank
indianen of zij doen dit te laat, dan mag u hetgeen u aan de ge heeft aangeboden ged de drie jaar
aan derden te vervreemden. Helzelfde geldt als de gerechtelijke procedure tussentijds is baaindigd door het
intrekken van hel verzoek van burgemeester en wethouders aan de rechtbank. Het voorkeursrecht blift dan
overigens wel van toepassing. |s het voorkeursrecht gedurende lan minste vijl j jaar gebaseerd op een
omgevingsplan en van toepasaing op hetgeen u aan de g heeft aangeboden, dan vervalt het
voorkeursrech! met ingang van de dag nadat de hiervoor genoemde termijn van vier wdten waarbinnen
burgemeester en wethouders een verzoek bj de rechitbank moeten indienen is verstreken zonder dat
burgemeester en wethouders een verzoek hebben ingediend, dan wel de gerechtelijke procedure tussentijds
is be¢indigd doordat burgemeester en wethouders het verzoek hebben ingetrokken.

Wanneer het oordeel van de rechtbank wordt gevraagd over de prijs van hetgeen u aan de gemeente heeft
aangeboden, dan benoemt de rechtbank één of meer deskundigen, die zo spoedig mogelijk advies aan de
rechtbank over de prigs uitbrengen. Er wordt ter plaatse ean onderzoek ingesteld naar de betreffande

onroerende zaak. U krijgt hierover bericht van de rechibank, opdat u bij dil onderzoek ter plaatse aanwezig
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kunt zijn. U krijgt bericht wanneer de zitling over de door de rechtbank te bepalen prijs zal worden geh
en u zult worden opgerospen om daarbij aanwezig te zijn

De rechtbank dient binnen zes maanden na ontvangst van hat verzoek bij beschikking uitspraak over het
verzoek le doen en doet bij toewijzing daarvan ook uitspraak over de prijs. Ingeval sprake is van bijzondere
persoonlijke omstandigheden beoordesit de rechtbank tevens of hel redelijk is dat vervreemding aan de
gemeente achterwege zou biijven. Tegen de uitspraak (beschikking) van de rechibank staat alleen beroep in
cassalie open.

Voor de bepaling van de prijs van hetgeen u aan de ger te heeft boden zijn de maatst. van de
artikelen 15.21 tot en met 15.25 Omgevingswet van toepassing {ariket 18.122 Omgevingswet). Het betreft de
werkelijke waarde, dat is de prijs dle tol stand zou zijn gekomen bij een veronderstelde vrije koop in het
economische verkeer tussen de onteigende (u) als redelijk handelende verkoper en de onteigenaar (de
gemeente) als redelijk handelende koper.

De kosten van de procedure voor de rechtbank, het deskundigenadvies en de redelijkerwijs door u gemaakle
kosten voor rechisbijstand en andere deskundige bijstand komen ten laste van de gemeente. Als de
rechtbank daarvoor in de omstandigheden van het geval aanleiding ziet kan de rechtbank besluiten dat de
kosten geheel of gedeeltelijk worden gecompenseerd (over partijen worden verdeeld).

Na de uitspraak van de rechtbank bent u nist verplicht om hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden
voor de vastgestelde prijs aan de gemeente te verkopen. U blijft daar vrij in. Als u na de uitspraak besluit om
niet aan de gemeente te varkopen, dan blijft het voorkeursrecht overigens wel op de zaak rusten. Als u na de
ultsprask wel aan de gemeents wilt verkopen, dan verleent de gemeente medewerking aan de totstandkoming
van een nolariéte akte tol levering tegen betaling van de in de beschikking bepaalde prijs, als u binnen drie
maanden na de dag van hel onherroepelijk worden van de beschikking schriftelijk (bij aangelekende brief) aan
de gemeente verzoeki om die medewerking.

6. Betokanis termijnen

De hierboven genoemde termijnen die burgemeester en wethouders in acht dienen te nemen bij het nemen
van een besiuit of het indienen van een verzoek bij de rechtbank om een ocordeel te geven over de prijs zijn
zogeheten fatale termijnen. Wordt zo'n termijn overschreden, dan betekent dat dat u ged de drie jaren na
afloop van de termijn hetgeen u aan de gemeente heefl aangeboden aan anderen mag verkopen.

7. Bijzondere persooniijke omnmdghodtn {artikel 8.18 Omgevingswet)

Wi udeg heeft ht om de rechibank le verzoeken gan ccrdeel over de prijs e geven,
dan kunt u varvdgom de rechtbart verzoeken om te b 1 dat de ge: ¥ uw b
persooniijke omstandigheden, ge den is om mad: g te verlenen aan de overdracht aan de gemeante

van heigeen u aan de gemeente heeft aangeboden tzgen een door de rechtbank vast te stsllen prijs. U moet

uw verzoek indienen binnen twee maanden na de dag waarop:
burgemeester en wathouders hebben beslist om geen verzoek bij de rechibank in te dienen om een
oordes; over de prijs te geven,

b. de termijn van vier weken waarbinnen burgemeester en wethouders een verzoek bij de rechtbank moeten
indienen is ) zonder dat burg: en wathouders een beslissing hebben genomen, of

c. de intrekking van het verzoek door burgemeester en wethouders bij de griffie van de rechtbank is

ontvangen.

8. Wijze van corresponderen
Uit het vorenstaande s wel gebleken dat nachtneming van de voorgeschreven termijnen voor u en voor de
gemeenle van belang is.

Op de gemeentesecretarie wordt een registratie gehouden, waarin alle met betrekking tot met het
voorkeursrecht belaste gronden of daarop gevestigde beperkte rechten per perceel of percesisgedeelte
mogelijke of voorgeschreven handelingen worden bijgehouden, onder vermelding van de betreffende
tiidstippen en zo nodig de inhoud of strekking daarvan
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De mogelijkheden van bezwaar zijn aangegeven n de brief, waaraan deze notitie is bijgevoegd.

Het bovenstaande is naar de stand van de Omgevingswet en het Omgevingsbesluit per 1 januari 2024.
Nadere informatie over (de vestiging van) het voorkeursrecht en helgeen in deze notitie is opgenomen kunt u
knijgen bij de gemeente.
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| Datum collegevergadering: | 24 juni 2026 Agenda nr.: i ol
Portefeuillenouder(s): | Avan Gestel Registratlecode: Léﬁé |
md;rw;rp Vestiging gemeentelifk voorkeursrecht Laan van Brabant en omgeving

Het college van burgemeester an wethouders van de gemeente Roosendaal

Besluit:

1.

Toepassing te geven aan Hoofdstuk 9 van de Omgevingswet (‘Ow’) door op basis van artikel
9.1, tweede lid, van die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals aangegeven
op de bij deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale tekening met
kenmerk TK-30482855-01 en op de als zodanig gewaarmerkte perceellijst met kenmerk PL-
30482855-01 waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de
omschrijving van de functie van het perceel, alsmede de namen van de eigenaren en (indien
van toepassing) van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, één en
ander naar de stand van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei februari 2024 en
per 17 juni 2024.

Te concluderen dat de perceten de afgelopen twee jaren niet bij een eerdere
voorkeursrechtbeschikking op dezelfde wettelijke grondslagaanwijzing betrokken zijn
geweest.

Op grond van artikel 87 Gemeentewet in samenhang met artikel 5.1 lid 2 sub b van de Wet
open overheid geheimhouding op te leggen betreffende deze beschikking, alle bijlagen en al
hetgeen hierover is besproken in de collegevergadering, om de financiéle en economische
belangen van de gemeente veilig te stelien, tot en met het ingaan van het voorkeursrecht.
Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervalt drie maanden na het ingaan
ervan of, als dat eerder is, op het tidstip dat een voorkeursrecht als bedoeld in artikel 9.1,
eerste lid Omgevingswel ingaat.

De raad binnen een termijn van drie maanden conform bijgevoegd ontwerp-raadsvoorstel en
ontwerp-raadsbeschikking een voorstel te doen om een voorkeursrecht ex artikel 9.1, eerste
lid sub c Omgevingswet te vestigen, zodat anderhavig voorkeursrecht gevestigd door
burgemeester en wethouders in de tijd direct wordl opgevolgd door het voorkeursrecht
gevestigd door de raad.

De verwerking van eventuele zienswijzen op de conceptstukken gencemd onder beslispunt 5
te mandateren aan de medewerker{s) ontwikieling Il.

Aldus vasigesleld in de vergadering van 24 juni 2024

de secretaris, de burgemeester,
dhr. Henk Willem Jan dhr. Mark Buijs
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- ~— : Raadsvoorstel
Datum raadsvergadering: |12 september 2024 i.ﬁgonu nr.: )
Portefeulliehouder(s): Arwen van Gestel Registratiecods:
Onderwerp: | Vestiging gemeentelijk voorkeursrecht locatie Laan van Brabant en omgeving in

f

| Roosendaal

Aan de raad van de gemeente Roosendaal

Voorstel

Wij stellen u voor te besluiten om:

b

Kennis te nemen van de beschikking van het college van burgemeester en wethouders van
24 juni 2024 tot vestiging van het voorkeursrecht op de locatie Laan van Brabant en
omgeving.

Toepassing te geven aan Hoofdstuk 9 van de Omgevingswet (‘Ow’) door op basis van artikel
9.1, eerste lid, onder ¢ van die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals
aangegeven op de blj deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale
tekening met kenmerk TK-30482855-02 en op de perceelslijst met kenmerk PL-30482855-02
waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de omschrijving van
de functie van de percelen, alsmede de namen van de eigenaren en (indien van toepassing)
van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, &én en ander naar de stand
van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024

Vast te slellen dat de percelen in de afgelopen twee jaar niet bij een eerdere vestiging van
een voorkeursrecht ingevolge artikei 5 Wet voorkeursrecht gemeenten dan wel artikel 9.1,
eerste lid, onder ¢ van de Ow betrokken zijn geweeast.

Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervalt drie jaar na het ingaan
ervan, tenzij voor dat tijdstip de functie waarvoor het voorkeursrecht is gevestigd,

is toegedacht in een omgevingsvisie of een programma of is toegedeeld in het
omgevingsplan.

Te concluderen dat becogd wordt als eerst voigende planologische grondsiag over te gaan tot
het vaststellen van een omgevingsvisie.

Op de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking van de raad zijn geen zienswijzen ingediend. Er
bestaat geen aanleiding om het ontwerp-raadsvoaorstel en/of de ontwerp-raadsbaschikking
aan te passen. [deze bepaling wordt aangapast als er zienswijzen worden ingediend]

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Roosendaal,

de Secretaris, de burgemeester,
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onderwerp . Bekandmaking vestiging voorkeursrecht uw kenmeark

bijlage{n) 4
Geachte heer, mevrouw,

Volgens de openbare registers van het Kadaster bent u (gezamenlijk) eigenaar van het perceal/de
percelen/het appartementsrecht/de appartementsrechten aan de Roselaar, gemeente Roosendaal,
kadastraal bekend als gemeente Rocsendaal en Nispen:

. D8284 A1

Burgemeester en wethouders van de gemeente Roosendaal hebben op 24 juni 2024 besioten om op basis
van artikel 9.1, tweede lid van de Omgevingswet een voorkeursrecht te vestigen op het hierboven gencemde
perceel,

Uw hierboven genoemde perceel/appartementsrecht ligt binnen de locatie die is aangewezen in het
Uitvoeringsprogramma ROOS voor schaalvergroting en transformatie van het gebied (na)bij de Laan van
Brabant en omgeving. Uw hierboven gencemde perceel ligt binnen de locatie die mogelik in aanmerking
komt voor herontwikkeling. De toegedachte functies zijn niet-agrarisch, te weten wonen, maatschappelijk,
verkeer, groen, alle nader uit te werken. Voor de locatie geldt voorts dat het bestaande, feitelijke gebruik
afwijkt van die toegedachte functies. Daarmee is aan beide vereisten voor vestiging van een voorkeursrecht
voldaan.

Over de wijze waarcp het gebied meer concreet zal worden ontwikkeld dient in een later stadium nadere
(planologische) besluitvorming plaats te vinden,

Waarom wordt het voorkeursrecht gevestigd?
Het voork echt wordt g tigd ten behoeve van de realisatia van de ambities van de gemeante
Roosendaal voor de Laan van Brabant en omgeving als beschreven in het Uitvoeringsprogramma ROOS,

Gemuente Rocsendaal
Stagser! 1, Postbys 5000
4700 KA Roosendasl
Teletoon 0165 57 91 11
Teletax 0185 57 93 38
E-mail info@rocsendasl nl
‘Websile www.roosandaal.nl
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meer in het bijzonder de verbreding van de Laan van Brabant door de gemeente.

De gemeente wil in een vroeg stadium de strategie bepalen om regie te houden en sturing te geven aan de
beoogde ontwikkelingen. Met de vestiging van het gemeentetijk voorkeursrecht verkrijgt de gemeente een
voorkeurspositie op de grondmarkt in het betreffende gebied ¢ q. een eerste recht van koop op de in de
beschikking betrokken percelen. De eigenaren van de batreffende percelen dianen hun eigendom op de
percelen bj voorgenomen vervreemding namelijk eerst aan de gemeente aan te bieden ¢.q. de gemeente in
de gelegenheid te stellen om de percelen te verkrijgen. Het gemeentelijk voarkeursrecht maakt het de
gemeente mogelijk om de regie te houden bij de uitvoering van haar plannen. Het gemeentelijk
voorkeursrecht voorkomt verder dat een andere partjj zich in het gebied een positie verschafl, waardoor de
gemeentelijke regierol kan worden verstoord. De gemeente voorkoml daarmee grondspeculatie en
prijsopdrigving. Vrije vervreemding van de betreffende gronden zou de realisatie van de toegedachte functie
kunnen frustreren. Dit rechtvaardigt het vestigen van een voorkeursrecht, omdat daarmee de vrije
overdraagbaarheid van deze gronden wordt beperkt.

Betekenis van de vestiging

De sanwijzing van uw perceel als grond waarop het gemeentelijk voorkeursrecht van toepassing s, is voar u
alleen van belang als u van plan bent uw perceel en/of een daarop gevestigd beperkt recht te vervreemden.
Met vervreemden bedoelen wi in deze situatie: de overdracht in eigendom ot de verdeling van het perceel,
alsmede de overdracht, verdeling of de vestiging van een recht van opstal, erfpacht, beklemming of
vruchtgebruik dat aan het perceel is verbonden.

Als u wilt vervreemden, bent u door het vestigen van dit voorkeursrecht verplicht uw perceel eerst aan de
gemeente te koop aan te bieden, tenzq er een uitzonderingsgrond bestaat. Alleen als de gemeente niet op
uw aanbod ingaat, mag u uw perceel aan anderen vervieemden. Als u uw perceel niet eerst aan de
gemeente aanbiedt, zal de overschrijving in de openbare registers van de overeankomst 1ot vervreemding
{de zogenoemde transportakte) aan een ander dan de gemeente, worden geweigerd. Onder elke
transportakte moet namelijk een varklaring van de nolaris worden opgenomen, dal op de in de akie
vermelde onroerende zaak of beperki recht geen gemeentelijk voorkeursrecht rust. Hierblj moet ook worden
aangegeven dat, wanneer er wel een voorkeursrecht op rust, de vervreemding niet in strijd met het
voorkeursrecht plaatsvindt, De levering van het verkochte aan een ander dan de gemeente kan dan dus niet
plaatsvinden.

in bijlage 1 bij deze brief geven wij varder aan hoe de procedure luidt als u uw percee! wilt vervreemden.
Alle stappen die moeten en kunnen worden doorlopen, worden in deze bijlage uitgebreid beschreven. De
inhoud van deze bijlage dient hier als herhaald en ingelast te worden beschouwd.

Als u daadwerkelijk wilt vervreemden, kunt u een afspraak maken om de procedure persoonlijk met ons door
te nemen.

Bekendmaking en inwerkingtreding
De voorkeursrechtbeschikking wordt aan u als belanghebbende bekendgemaakt middets toezending van
deze brief met bijlagen.

Gemeenia Rocsendaal
Stadserf 1, Postbus 5000
4700 KA Roosendaal
Telefoon 0165 57 81 11
Teiefax 0185 57 83 38
E-mail info@roosendasl.nl
Wabsite www.roosendaalni
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Binnen vier dagen na de bekendmaking dient de voorkeursrechtbeschikking te worden ingeschreven in de
openbare registers, opdat het voorkeursrecht vanaf het tijdstip van inschrijving inwerking treedt. Deze
inschrijving vindt plaats op 26 juni 2024,

Kennisgeving terinzagelegging

Artiket 16.32b Omgevingswet schrijft voor dat kennis wordt gegeven in het Gemeenteblad van de
terinzagelegging van de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betreiking hebbende stukken
op de in artikel 12 van de Bekendmakingswet bepaalde wijze. De kennisgeving van de terinzagelegging van
de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken wardt gepubliceerd in
het Gemeenteblad van 26 juni 2024, te raadplegen via www, officielebekendmakingen.n|.

Met ingang van 26 juni 2024 liggen de voorkeursrechtbeschikking en da op de beschikking betrekking
hebbende stukken, daaronder mede begrepen de perceelsgewijze registratie en grandtekening, voor een
periode van zes weken voor een ieder kosteloos ter inzage in het stadskantoor van Reosendaal, Stadserf 1,
4701 NK Roosendaal. Voor het inzien van de stukiken maakt u van tevoren een afspraak via telefoonnummer
0165- 579 111,

Ter valdoening aan het bepaalde in artikel 13 van de Bekendmakingswet zijn de voorkeursrechtbeschikking
en de op de beschikking betrekking hebbende stukken gedurende dezelfda termijn tevens in te zien via de
volgende link: www roosendaal. nllaan-van-brabant-an-omgeving.

Zienswijzen

Binnen drie maanden dient de gemeenteraad de vestiging van het voorkeursrecht te bestendigen. In het
kader van een zorgvuldige voorbereiding van de door de raad te nemen beschikking tot vestiging van het
voorkeursrecht op de onderhavige percelen, worden belanghetbenden, gelet op het bepaalde in artikel 4:8
van de Algemene wet bestuursrecht (‘Awb’), in de gelegenheid gesteld om gedurende een termijn van vier
weken, ingaande op 26 juni 2024, hun zienswijzen over de ontwerp-raadsbeschikking schriftelijk dan wel
mondeling naar voren te brengen. Schriftelijke zienswijzen kunnen worden gericht aan de raad van de
gemeente Roasendaal, postbus 5000, 4700 KA Roosendaal, Indien belanghebbenden hun zienswijzen aan
de raad mondeling kenbaar wensen te maken, kunnen zij hiervoor telefonisch een afspraak maken met de
gemeente Roosandaal, onder telefoonnummer 0165 - 579 111.

Bezwaar

Tegen de voorkeursrechtbeschikking van burgemeester en wethouders van 24 juni 2024 staat
bestuursrechtelijke rechisbescherming open volgens de Algemene wet bestuursrecht (verder. ‘Awb').
Belanghebbenden (lees: de betrokken grondeigenaren en eventuele beperkt gerechtigden) kunnen voigens
de Awb een bezwaarschrift ndienen tegen de voorkeursrechtbeschikking. De bezwaartermijn bedraagt zes
welken, ingaande op 26 juni 2024, Een bezwaarschrift moet worden ingediend bij het coflege van de
gemesnte van de gemeante Roosendaal, postbus 5000, 4700 KA Roosendaal.

Het bezwaarschrift dient te worden ondertekend en dient ten minste te bevatten:
a. de naam en het adres van de indiener;
b. de dagtekening;

Gemeenie Roosendasl
Stadserf 1, Postous 5000
4700 KA Roosandasl
Telefoon 0185 57 81 11
Tolefax 0165 57 93 38
E-mall Info@roasendaal.n!
Website www.roosendaal nl
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c. een omschrijving van het besiuit (de voorkeursrechtbeschikking) waartegen het
bezwaar is gericht;
d. de gronden van het bezwaar.
Voorlopige voorziening

Degene die een bezwaarschrift indient kan, indien onverwijlde spoed, gelet op de betrokken belangen. dat
vereist, op grond van artikel 8:81 Awb tevens een verzoek om vooriopige voorziening indienen bi) de
voorzieningenrechter van de rechtbank Zeeland West-Brabant, afdeling bestuursrecht (postbus 90006, 4800
PA Breda). U kunt uw verzoek om een vooriopige voorziening ook digitaal indienen via
hitps./foket.rechispraak. ni/bestuursrecht. Hiervoor heeft u een DigiD nodig.

Over deze brief

Wij vragen uw aandacht voor het volgende, Ingevolge wettelijk voorschrift zijn wij verplicht een
bekendmaking te adresseren geheel conform de administratieve gegevens van het Kadaster. Deze
admmlstrahave gegavens kunmn afwijken van de werkelijke situatie, bijvoorbeeld doordat de in de openbare
reg iddels is verhuisd of is overleden. Ondanks het feit dat wij wellicht op de
hoogte zijn van de gequlgde situatie, zijn wij toch verplicht de administratieve gegevens van het Kadaster te
volgen. Wij kunnen het Kadaster niet verzoeken om de kadastrale gegevens te wijzigen. Dit zal de (nieuwe)
eigenaar of beperkt gerechtigde zelf of via een notaris bij het Kadaster dienen te doen.

Op grond van de Algemene verordening gegevensbescherming (AVG) melden wij u dat uw
persoonsgegevens uitsluitend worden gebruikt voor het dael waartoe deze zijn verkregen.,

Heeft u vragen?
Heeft u nog vragen, dan kunt u contact opnemen met mevrouw J. Verdoom-Sluimer van de gemeente
Roosendaal via telefoonnummer 0166 - 579 229,

Hoogachtend,
Burgemeester en wethouders van Roosendaal,
Namens deze,

Medewerker Ontwikkaling it

Bijlagen:

1 Notitie over het voorkeursrecht

2 Kopie B&W-besluit van 24 juni 2024 en bijhorend ontwerp-raadsvoorstel en ontwerp-raadsbesiuil

- 3 Kopie publicatie Gemeenteblad

4 Kopie kadastrale tekening en perceelslijst
Gemeente Roosendaal
Stadserf 1, Postbus 5000
4700 KA Roosendaal
Tetefoon 0185 57 91 11
Taletax 0185 57 93 38
E-mail info@roosendaal.nl
Webatte www roosandaal nl
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Biflage 1

Behoort bij de brief met bekendmaking aan betanghebbenden van 26 juni 2024 inzake de
voorkeursrechtbeschikking van burg: en wethouders van de gemeents Roosendaal tot

ging van een telijk rk ht als bedoeld In hoofdstuk 9 van de Omgevingswet op
de locatie Laan van Brabant en omgeving.

Toelichting g telijk voorh ht (hoofdstuk 9 Omgevingswet)

1. Batekenis van de vestiging
De vasllgng van het gemeentelijk voorkeursrecht op het/de in de brief genoemd(e) kadastrale

elen/per gedeslte(n) als grond(en) waarop het g tedljk voorkeursrecht als bedoeld in
hootdstuk B van de Omgevingswet van loepassung is. heeft voor u slechts betekenis wanneer u van plan bent
die grond dan wel het daarop gevestigde beperkle recht te vervreemden. Onder 'vervreemden’ wordt in dit
verband verstaan: de overdracht in eigendom of de verdeling van een de zaak, alsmede de
overdracht of de verdeling, dan wel de vestiging van een recht van opstal, erfpacht, beklemming of
vruchtgebruik, waaraan een onroerende zaak 1s onderworpen.

Als u hetide betreffende kadastrale p I Isgedeelte{n) wilt verkopen bent u namelijk op
grond van artike! 9.7 Omgevingswet vetpilchl omde gamseme eerst uit te nodigen om met u in
onderhandeling te treden gver ver g aan de g e, lenzij er een uitzonderingsgrond bestast (zie
hiema). Alleen als de g niet op uw aanbod ingaal of de termijn waarbinnen de gemeente op uw
uitnodiging dient te besiissen verstrijkt 2onder dat de gemeente een besiuit heeft genomen, mag u hetgeen u
aan de gemeente heeft aangeboden aan anderen verkopen. Als u nalaat om de gemeente uit te nodigen, dan
zal de overschnjving in de openbare registars van de akte tot levering aan een ander dan de gemeente
worden geweigerd. Onder elke akte tot levering (of vestiging van een beperkt recht op de onroerende zaak)
moet namelijk een verklaring van de notaris worden apgenomen, dat op de in de akte venmelde onroerende
zaak of beperki recht geen voorkeursrecht rust en, zo dit wel hat geval is, dat de vervreemding dan niet in
strijd met de Omgevingswet plaatsvindt. De levering van helgeen u verkocht heeft aan een ander dan de
gemeente kan dan dus niet plaatsvinden en dit kan wellicht voor de andere partlj aanieiding zijn om u
aansprakelijk te stellen voor de daardoor geleden schade.

2. Vitzonderingen

Op de verplichting om de gemsente uit te nodigen om met u in onderhandeling te treden bestaat een aantal
uitzanderingen, die in de artikelen 9.8, 9.9 en 9.10 Omgevingswet zijn genoemd. Deze uilzonderingen zijn als
volgt (niet geheel letteriiji geciteerd).

Artikel 9.8 Omgevingswel (vitzonderning op de hoofdregei}

Amkal 9.7 (de uitnodigingspilicht) is niet van toepassing op vervreemding:
aan de achtgenoot of de geregistreerd partner, aan bioed- of aanverwanten in de rechte lijn of in de zijiijn
totin de tweede graag of aan een pleegkind dat duurzaam als een elgen kind is onderhouden en
opgevoed,

b. vanwege de verdeling van een gameenschap als bedoeld in artikel 3:186 Burgerlijk Wetboek;

c. vanwege een vilerste wilsbaschikking,

d. vanwege een oversenkomst met een gemeente, een waterschap, een province, de Staat of een door
Onze Minister van Binneniandse Zaken en Koninkrijksrelaties aan te wizen publiekrechtelijk ichaam of in
het algemeen belang werkzame rechtspersoan;

@ vanwege een verkoop op grond van een wettelijke bepaling. een rechterlijk bevel of een executoriale
verkoop, waarbij geldt dat de voorzieningenrechter bij een onderhandse executoriale verkoop als bedoeld
in anikel 3:268, tweede lid Burgerijk Wetboek niet beslist over het verzoek tot onderhandse verkoop
zolang de rechispersoon op wiens naam het voorkeursrechl is gevestigd (in dit geval dus de gemeenta)
niet in de gelegenheid is gesteld om, gelet op het gunstiger bod, een bod te doan;
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aen L over een oni de zaak p een voork ht is g als
badoold in artiket 8.1, eerste lid, onder c, of tweede |id Omgevmgswel aangegaan mcl een pach‘let die
op die zaak op het tijdstip van inwerkingtreding van de voor hikking een |
had als bedoeld in artike! 7:378 Burgerlijk Wetboek.
Artikel 9.9 {uitzondenng op de hoofdregel bij ver dii ge een gaslot komst)

1. Arikel 9.7 {de uitnodigingsplicht) is niet van toepasmg op vervieemding vanwege een overeankomst
over da onroerende zaak of een overeenkomst die ean plicht bevat voor de vervreemdsr over de
onroerende zaak, voor zover.

a. de vervreemding plaatsvindt aan een in die overeenkomst bij naam genoemde partij en tegen een in
dia overeenkomst bepaalde of volgens die overeankomst bepaaibare prijs,

b. de overeenkomst is ingeschreven in de openbare registers voordat de voorkeursrechtbeschikiing is
bekendgemaakt, en

c. de vervreemding plaatsvindt binnen zes maanden na de dag van inschrijving van de ovareenkomst in
de openbare registers.

2. Een overeenkomst als bedoeld in het eerste lid kan worden ingeschreven in de op '8 registers als
derze is vervat in een akle.

3. Het eerste lid Is gedurende een periode van drie jaar eenmaal van toepassing op een vervreemding

ge een overeenkomst over een bepaalde onroerende zaak of een gedeele daarvan en op de
daarin met name genoemde vervreemder of de verkrijger waarmee de overeenkomst is gesioten. Deze
periode begint op de dag en het tijdstip van eerste inschrijving van de in de op
registers.

Artike{ 9.10 (uitzondering op de hoofdrege! bij ve ding "ige redenen)

Anlikel 8.7 (de uitnodigingsplicht) is niet van toepassing op de vervrsernding als het bevoegd gezag daartoe
op verzoek van de vervreemder op grond van door die vervreemdsr aannemelik gemaakte gewichtige
redenen heeft besioten. Het bevuegd gezag kan naamij hepe:kingen opleggen. Met ‘hevoegd gezag' wordt in
dit geval voigens artikel 8.6 Omgevingswet bedoeld het college van burgs ter en wethoud:

Nadere inlichtingen over gencemde uitzonderingen op de witnodigingsplicht kunt u krijgen bij de gemeente.
Zie voor de contactgegevens de bekendmakingsbrief.

3. Wijze van ultnodigen van de gemeents (artikel 9.12 Omgevingswet)

Als u het voornemen heeft om uw in de aanhef van de ukendmaklngsbﬂsf vermelde grand of uw beperkte
recht, dat op de in de aanhef bedoeida grond is g igd, geheel of gedeeltelijk te ver den en artikel 9.7
Omgaevingswel van toepassing is, nedigt u het bevoegd gazan it om met u in onderhandeling te treden over
vervreemding aan de gemeente tegen nader te komen voor . Met 'bevoegd gezag’ wordl in
dit geval bedoeld het college van b: ter en wethouders. U maakt uw voornemen op basis van artikel
7.3 Omgevingsbesluit lchnﬁaiik bij aangelekenda brief aan het b d gezag kenbaar. U Idt daarbij
de kadastrale aanduiding van de onrcerende zaak of zaken en de oppefviakh van ledere onroerende mk
die u voormemens bent te vervreemden.

Als u voornemens bent om onfoerende zaken ts vervreemden waarop voor een deel ean voorkeursrecht is

gevestigd maar die een 1gend gi en artike! 9.7 Omgevi van toep g is, kunt
u, onverminderd afdeling 11 van titel 5 van Boek 7 Burgerlijk Wetbusk als voorwaarde steflen dat dit
samenhangend gehsel van onroerende zaken in de ver g wordt betrokken. U maakt dat dan kenbaar

in uw aangetekende brief aan het bevoegd gezag.

Als de onroerende zaken waarop een voorkeursrecht is gevestigd als onderdeel van een ondememing
worden geéxploiteerd en artikel 8.7 Omgevingswel van mepassmg 15, kunt u als voumaarde stellen dat de
ondememing in de vervreemding wordt betrokken. U maakt dat dan k in uw aang ie briel aan
het bevoegd gezag.

4. Beginselbesiuit van de gemeents (artikel 8.13 en artikel 9.14 Omgevingawet)
Als u de gemeenie corform het voorgaande heeft uitgenodigd om metu in onclem-ndeung te traden,
9 en jers binnen zes weken of de gemeente in beginse! bereid is om hetgeen u
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aan de gemeente heeft aangeboden tegen nader te komen te kopen of op basis van
een anderae titel te verkrijgen. Burgemeester en wethouders informeren u schriftelijk over het beginse!besluit.
Als burgemeester en wethouders besloten hebben om op uw uitnodiging om in onderhandeling te treden in te
gaan, dan kan het onderhandelingsproces tussen de gemeente en u stanen.

Als ge gemeente (het bevoegd gezag) heeft beslist dat zij niet bereid is om helgeen u aan de gemeente heeft
aangeboden te kapen of op basis van een andere titel le verkrijgen, dal mag u hetgeen u aan de g

heefi aangaboden gedurende een periode van drie jaar aan een derde vervieemden. De periode van drie jaar
gaat in op de dag waarop het bevoegd gezag heefi baslist dat zij niet bereid is om helgeen u aan de
gemeente heeft aangeboden te kopen of ap basis van een andere titel te verkrijgen. U mag hetgeen u aan de
gemeente heeft aangeboden cok gedurende een periode van drie jaar aan een derde vervreemden na afloop
van de hiervoor genoemde termijn van zes weken waarin de g dient te beslissan of zij in begi

bereid is om hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden tegen nader overeen te komen voorwaarden le
kopen of op basls van een andere titel te verkrigen en het bevoegd gezag binnen die termijn van zes weken
geen beslissing heeft g 1. Het voork echt blijft dan overigens wel van toepassing

Brengt u, nadat burg en wethouders hebben besloten dat zij niet bereid zijn om hetgeen u aan de
gemeente heefl aangeboden te kopen of op basis van een andere titel te verkrijgen, alsnog een splitsing aan
in het door u gedane aanbod en wensi u dit gedeeltalijk of in delen over te dragen, dan blijft u verplicht, voor
2over het betreft het/de in de aanhef van de brief gencemd(e) perceel/percelen, de gemeante in de
gelegenheid te stellen dit/deze als eerste te verwerven. U zult dan opnieuw een schriftelijke opgave ter zake
aan burgemeester en wethouders moeten doen (bi} aangetekende brief). Wat betreft de niet onder het
voorkeursrecht vallende (gedeeltelijka) percelen en/of de daarop te vestigen of gevestigde beperkte rechten
van het totale pakket geldt deze verplichting niet. U kunt deze zonder meer aan een derde vervreemden.

5. Onderhandelingen

Hebben burgemaester en wethouders binnen g de termijn best dat 2ij het door u aangeboden goed
in beginsel bereid zijn tegen nader overeen te komen prijs en voorwaarden te kopen of op grond van een
andere titel le verkrijgen, dan kunnen de onderhandelingen over de te batalen prijs en de rden
beginnen en kunt u trachten op minnelijke wijze met de g te tot 1ming te komen.

Als burg en wethouders hebben besloten dat zij het deor u sangeboden goed in beginsel bereid zijn
tegen nader overeen te kamen prijs en voorwaarden le kopen of op grond van een andere litel te verkrijgen en
er onderhandeld wordt over d de vervreerndingsvoorwaarden maar parifjen er gezamenlijk niet vitkomen, dan
kunt u burge en ders verzoeken om de rechtbank een cordeel over de prijs te laten geven Dat
wordt de prijs flingsp dure g d. Dit verzoek maakt u op basis van arikel 7.3 Omgevingsbesluit
schriftelijk bi] aangetekende brief aan burgameuter en wethouders kenbaar.

Burg en wethouders kunnen vervolgens besiuiten om daartoe aen verzoek bi] de rechtbank in te
dienen Hiervoor staat een termijn van vier weken. Burg ter en wethouders sturen u een afschrift van het
verzoek aan de rechtbank. Als burgemeester en wethoudars geen prijsoordeeisverzoek bij de rechibank
indienen of zij doen dit te laat, dan mag u hetgeen u aan de gemeenta heeft aangeboden gedurende drie jaar
aan derden te vervreemden. Hetzelfde geldt als de gerechtelijke procedure tuslantim is bo&ndgd door hat

infrekken van het verzoek van burgemeester en wethouders aan de rechib ht biijht dan
igens wel van toep 9. Is het voorkeursrecht gedurande ten minste vijf jaar gobanetu op een
i lan en van toep g op helgeen u aan de gemeente heeft aangeboden, dan vervait het

voorkeursrecht met ingang van de dag nadat de hiervoor genoemde termijn van vier weken waarbinnen
burgemeaster en wethouders een verzoek bij de rechtbank moeten indienen is verstreken zonder dat
burgemeester en wethouders een k hebben ingediend, dan wel de g hielijke procedure t id
is beeindigd doordat burg en wethouders het verzoek habben ingetrokken.

Wanrloel het cordeel van de rechtbank wordt gevraagd over de prijs van hetgeen u aan de gemeente heeft
dan by ‘dered'\lbankamofmeefdukundigen d;emlpood»g mogelijk advies aan de

rechtbank over de prijs uitbrengen. Er wordt ter p id naar de betreffande

onroerende zaak. U krijgt hierover baricht van de red‘nhani opdat u bij dit anderzoek ter plaatse aanwezig
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kunt zijn. U krijgi bericht wanneer de zitting over de door de rechtbank te bepalen prijs zal worden gehouden
en u zult worden opgeroepen om daarbij aanwezig te Zijn.

De rechtbank dient binnen zes maanden na ontvangst van het verzoek bij beschikking uitspraak over het
verzoek te doen en doet bij 1oewijzing daarvan ook uitspraak over de prijs. ingeval sprake is van bizondere
persoonlijke omstandigheden beoordeeit de rechtbank tevens of het redelijk is dat vervreemding aan de
gemeente achterwege zou blijven. Tegen de uitsp {b ikking) van de rechtb staat alleen beroep in
cassatie open

Voor de bepaling van de prijs van hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden zijn de maatstaven van de
artikelen 15.21 tot en met 15.25 Omgevingswet van toepassing (artikel 16.122 Omgevingswet). Het betreft de
werkelijke waarde, dal is de prijs die tot stand zou zijn gekomen bij een veronderstelde vrije koop in het
economische verkeer lussen de onteigende (u) als redelijk handelende verkoper en de onteigenaar (de
gemeente) als redelik hande/ende koper.

De kosten van de procedura voor de rechtbank, het deskundigenadvies en de redelijkerwijs door u gemaakte
kostan voor rechtsbijstand en andere deskundige bijstand komen ten laste van de gemeente. Als de
rechtbank daarvoor in de omatandigheden van het geval aanleiding ziet kan de rechtbank besiuiten dat de
kosten geheel of gedeeitelijk worden gecompenseerd (over partijen worden verdeeid)

Na de uitspraak van de rechtbank bent u niet verplicht om hetgeen u aan de gemeente heeft aa

voor de vastgestelde prijs aan de gemeente te verkopen. U blijft daar vrij in. Als u na de uitspraak besluit om
niet aan de gemeente te verkopen, dan blift het voorkeursracht overigens wel op de zaak rusten. Als u na de
uitspraak wel aan de gemeente wilt verkopen, dan verieent de gameente medewerking aan de totstandkoming
van een notariéle akte tot levering tegen betating van de in de beschikking bepaaide prijs. als u binnen drie
maanden na de dag van het onherroepelijk worden van de baschikking schriftelijk (bij aangetekende brief) aan
de gemeente verzoeki om die medewerking.

§. Betekenis termijnen

De hierboven genoemda termijnen die burgemeester en wathouders in acht dienen te nemen hij het nemen
van gen besiluit of het indienen van een verzoek bij de rechtbank om een cordesl te geven over de prijs zijn
zogeheten fatale termijnen. Wordt zo'n termijn overschreden, dan betekem dat dat u gadurende drie jaren na
afloop van de termijn hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden aan anderen mag verkop

7. Bijz: ijke digheden (artikel 9.18 Omgevingswet)
Wanneer u de gsmaente heeft verzoctil om de rechibank te verzoeken een oordeel over de prijs te geven,
dan kunt u vervolgens de r ver om te bepalen dal de gameente, vanwege uw bizondere

persoconlijke omstandigheden, gehouden is om medeueming te vertenen aan de cverdracht aan de gemeente
van hetgeen u aan de gemeente heeft aangeboden tegen een door de rechtbank vast te stellen prijs. U moet
uw varz.odt indienen binnan twee maanden na de dag waarop:

a en wathouders hebben beslist om geen verzoek bij de rechtbank in te dienen om een
oordeel over de prijs te geven,

b.  de termijn van vier weken waarbinnen burgemeester en wethouders een verzoek bij de rechtbank moeten
indienen is verstreken zonder dat burgs sler an wethouders een beslissing hebben genomen, of

c. de intrekking van het verzoek door burgemeester en wethouders bij de griffie van de rechtbank is
ontvangen.

8. Wijze van comspondaran

Uit het vor is wel gebleken dat inachtneming van de voorgeschreven termijnen voor u en voor de

gemeente van belang is

Opdeg Il ie wordt een regi houden, waarin alle met betrekking tot mai Ml

voorkeursrecht belaste gronden of daarop gmsugde perkie rechien per p 1 of p
mogelijke of voorgeschreven handelingen worden bijgehouden, onder vermelding van de hstreflanda
tijdstippen en zo nadig de inhoud of strekking daarvan.
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De mogeiijkheden van bezwaar zijn aangsgeven in de brief, waaraan deze nolitie is bijgevoegd.
Het bovenstaande is naar de stand van de Omgevingswet en het Omgevingsbesiuit per 1 januari 2024,

Nadere informatie over (de vestiging van) hel voorkeursrecht en hetgeen in deze notitie is opgenomen kunt u
krijgen bij de gemeente



-"-- Gemeente
;( Roosendaal

[Datum collegevergadering: | 24juni 2024 | Agendane.: .

Portefeulllehouder(s): !A‘van Gestel Reglstratiecode: 892468
— 5t R, R

Onderwerp: | Vestiging gemeentelijk voorkeursrecht Laan van Brabant en omgeving

Het college van burgemseaester en wethouders van de gemeente Roosendaal

Besluit:

1.

Toepassing te geven aan Hoofdstuk 9 van de Omgevingswet (‘Ow’) doar op basis van artikel
9.1, tweede lid, van die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals aangegeven
op de bij deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkie kadastrale tekening met
kenmerk TK-30482855-01 en op de als zodanig gewaarmerkte percesllijst met kenmerk PL-
30482855-01 waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte. de
omschrijving van de functie van het perceel, alsmede de namen van de eigenaren en (indien
van toepassing) van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, één en
ander naar de stand van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei februari 2024 en
per 17 juni 2024.

Te concluderen dat de percelen de afgelopen twee jaren niet bij een eerdere
voorkeursrechibeschikking op dezeifde wettelijke grondsiagaanwijzing betrokken zin
geweest.

Op grond van artikel 87 Gemeentewet in samenhang met artikel 5.1 lid 2 sub b van de Wt
open overheid geheimhouding op te leggen betreffende deze beschikking, alle bijlagen en al
hetgeen hierover is besproken in de collegevergadering, om de financiéle en economische
belangen van de gemeente veilig te stellen, tot en met het ingaan van het voorkeursrecht
Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervall drie maanden na het ingaan
ervan of, als dat eerder is, op het tijdstip dat een voorkeursrecht als bedoeld in artike! 8.1,
eerste lid Omgevingswel ingaat.

De raad binnen een termijn van drie maanden conform bijgevoegd ontwerp-raadsvoorstel en
ontwerp-raadsbeschikking een voorstel te doen om een voorkeursrecht ex artikel .1, eerste
lid sub c Omgevingswet le vestigen, zodat onderhavig voorkeursrecht gevestigd door
burgemeestar en wathouders in de tijd direct wordt opgevolgd door het voorkeursrecht
gevestigd door de raad.

De verwerking van eventuele zienswijzen op de conceptstukken genoemd onder beslispunt §
te mandateren aan de medewerker(s) ontwikkeling If

Aldus vastgesteld in de vergadering van 24 juni 2024.

de secretaris, de burgemeaster,

dhr. Henk Willem Jan

dhr. Mark Buijs

>




Datum raadevergadering: 12 seplember 2024

- Gemeente —
- ( Roosendaal | ooz
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. Raadsvoorstel

Agenf;a nr.:
L ; e e g |
| Portefeulllehouder{s): iArwen van Gestel Registratiecode:
| Vesliging gemeentelijk voorkeursrecht locatie Laan van Brabant en omgeving in

l Onderwerp:

Roosendaal

Aan de raad van de gemeente Roosendaal

Voorstel

Wij stelien u voor te besluiten om:

1.

Kennis te nemen van de beschikking van het college van burgemeester en wethouders van
24 juni 2024 tot vestiging van het vocrkeursrecht op de locatie Laan van Brabant en

omgeving.

Toepassing te geven aan Hoofdstuk  van de Omgevingswet ('Ow') door op basis van artikel
9.1, eersta lid, onder ¢ van dlie wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals
aangegeven op de bi) deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale
tekening met kenmerk TK-30482855-02 en op de perceelslijst met kenmerk PL-30482855-02
waarop zijn vermeid de by de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de omschrijving van
de functie van de percelen, alsmede de namen van de eigenaren en (indien van toepassing)
van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, één en ander naar de stand
van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024.

Vast te steilen dat de percelen in de afgelopen twee jaar niet bij een eerdere vestiging van
een voarkeursrecht ingevoige arlikel 5 Wet voorkeursrecht gemeenten dan wel artikel 9.1,
eerste lid, onder ¢ van de Ow betrokken zijn geweest

Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervalt drie jaar na het ingaan
srvan, tenzij voor dat tijdstip de functie waarvoor het voorkeursrecht is gevestigd,

is toegedacht in een omgevingsvisie of een programma of is toegedeeld in het
omgevingsplan.

Te conciuderen dat becogd wordt als eerst voigende planologische grondsiag over te gaan tot
het vasistellen van een omgevingsvisie.

Op de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking van de raad zijn geen zienswijzen ingediend. Er
bestaat geen aanleiding om het ontwerp-raadsvoorstel en/of de ontwerp-raadsbeschikking
aan le passen. [deze bepaling wordt aangepast als er zienswijzen worden ingediend]

Hoogachtend,

Burgemeester en wethouders van Roosendaal,

de Secretaris, de burgemeaster,
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- ( Roosendaal Bllage2 |
— . - S
Datum raadsvergadering: |12 september 2024 Agenda nr.: I
P;:m-f-oui_lie-h;dduﬂs): Arwen van Gestel Registratiecode: F 2 o
16nd;mrp: » !Ve;tig;n; g;'ggentelijk voorkeursrecht Laan van Brabant en &ﬁevlng

De raad van de gemeente Roosendaal

- Gezien het voorstel van het college van burgemeester en wethouders d.d. 24 juni 2024
- Gelet op het advies van de raadscommissie (in te vullen door de griffie) d.d. {in te vullen

door de griffie).

Besluit:

1. Kennis te nemen van de beschikking van het college van burgemeester en wethouders van
24 juni 2024 tot vestiging van het voorkeursrecht op de locatie Laan van Brabant en
omgeving.

2 Toepassing te geven aan Hooldstuk 9 van de Omgevingswet (‘Ow’) door op basis van artikel

8.1, eerste lid, onder c van die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals
aangegeven op de bij deze beschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale
tekening met kenmerk TK-30482855-02 en op de perceelslijst met kenmerk PL-30482855-02
waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de omschrijving van
de funcle van de percelen, alsmede de namen van de eigenaren en (indien van toepassing)
van de rechthebbenden op de daarop rustende beperkte rechten, ¢én en ander naar de stand
van de openbare registers van het Kadaster per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024.

3 Vast te stellen dat de percelen in de afgelopen twee jaar niet bij een eerdere vestiging van
een voorkeursrecht ingevolge artike! 5 Wet voorkeursrecht gemeenten dan wel artikel 9.1,
eerste lid, onder ¢ van de Ow betrokken zijn geweest.

4. Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervalt drie jaar na het ingaan
ervan, tenzij voor dat lijdstip de functie waarvoor het voorkeursrecht is gevestigd,
is toegedacht in een omgevingsvisie of een programma of is toegedeeld in het
omgevingsplan

5. Te concluderen dat becogd wordt als earst valgende planologische grondslag over te gaan tot
het vasistelian van een omgevingsvisie.

6. Op de ontwerp-voorkeursrechtbeschikking van de raad zijn geen zienswijzen ingediand. Er
bestaat geen aanleiding om het ontwerp-raadsvoorstel en/of de ontwerp-raadsbeschikking
aan le passen. [deze bepaling wordt aangepast als er zienswijzen worden ingediend]

Aldus vastgesteld in de openbare vergadering van de gemeenteraad van Roosendaal d.d. 12
september 2024

De griffier, De voorzitter,

Mevrouw E van der Mark De heer M Buijs
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Gemeente Roosendaal

Vestiging gemeentelijk voorkeursrecht locatle Laan van Brabant en omgeving Roosendaal

Kennisgeving in het Gemeenteblad van de terinzagelegging van de voorkeursrechtbeschikking en de
op de beschikking betrekking hebbende stukken

Gemeenteblad van 26 juni 2024

Vestiging voorkeursrecht

Het college van burgemeester en wethouders van de gemeente Roosendaal heeft op 24 juni 2024
besloten om op basis van artikel 9.1, tweede lid Omgevingswet een voorkeursrecht te vestigen op
onroerende zaken op de locatie Laan van Brabant. De onroerende zaken zijn nader aangegeven op
de bij de voorkeursrechtbeschikking behorende en als zodanig gewaarmerkte kadastrale
grondtekening met kenmerk TK-30482855-01 en op de als zodanig gewaarmerkte perceelslijst met
kenmerk PL-30482855-01, één en ander naar de stand van de openbare registers van het Kadaster
per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024.

‘Waarom wordt het voorkeursrecht gevestigd?

Het voorkeursrecht wordt gevestigd ten behoeve van schaalvergroting en transformatie van het
gebied {na)bij de Laan van Brabant, meer in het bijzonder de verbreding van de weg in de gemeente
Roosendaal.

De gemeente wil in een vroeg stadium de strategie bepalen, om regle te houden en sturing te geven
aan de beoogde ontwikkelingen in de gemeente. Met de vestiging van het gemeentelijk
voorkeursrecht verkrijgt de gemeente een voorkeurspositie op de grondmarkt in het betreffende
gebied c.q. een eerste recht van koop op de in de beschikking betrokken percelen. De eigenaren van
de betreffende percelen dienen hun eigendom op de percelen bij door hen voorgenomen
vervreemding eerst aan de gemeente aan te bieden c.q. de gemeente in de gelegenheid te stelien om
de percelen te verkrijgen. Het gemeentelijk voorkeursrecht maakt het de gemeente mogelijk om de
regie te houden bij de uitvoering van haar plannen c.q. bij de realisatie van de ambities voor de Laan
van Brabant en omgeving als beschreven in het Uitvoeringsprogramma ROOS. Het vestigen van een
voorkeursrecht brengt de gemeente in positie om regie te voeren en aver te gaan 10t een actieve
grondverwerving in het gebied. Het gemeentelijk voorkeursrecht voorkomt, dat een andere partij zich
in het gebied een positie verschaft, waardoor de gemeentelijke regierol zou kunnen worden
verstoord. Vrije vervreemding van de betreffende gronden zou de realisatie van de toegedachte
functie kunnen frustreren. Dit rechtvaardigt het vestigen van een voorkeursrecht, omdat daarmee de
vrije overdraagbaarheid van deze gronden wordt beperkt. En zo nodig daaropvolgend haar verdere
publiekrechtelijke (verwervingsjinstrumentarium actief in te zetten, met als ultimum remedium
ontelgening,

De aan de locatie Laan van Brabant en omgeving toegedachte functies wonen, maatschappelijk,
verkeer, groen, één en ander nader uit te werken, betreffen allen niet-agrarische functies. Voor de
locatie geldt voorts dat het bestaande, feitelijke gebruik afwijkt van die toegedachte functies.
Daarmee is aan belde vereisten voor de vestiging van een voorkeursrecht voldaan.



{( Roosendaal

Bekendmaking en inwerkingtreding

De voorkeursrechtbeschikking met de daarop betrekking hebbende stukken is op 25 juni 2024 per
aangetekende brief aan de belanghebbenden (lees: de betrokken grondeigenaren en de eventuele
beperkt gerechtigden) bekendgemaakt.

Binnen vier dagen na de bekendmaking dient de voorkeursrechtbeschikking te worden ingeschreven
in de openbare registers, opdat het voorkeursrecht vanaf het tijdstip van inschrijving inwerking treedt,

Kennisgeving terinzagelegging

Artikel 16.32b Omgevingswet schrijft voor dat in het Gemeenteblad kennis wordt gegeven van de
terinzagelegging van de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende
stukken op de in artikel 12 van de Bekendmakingswet bepaalde wijze. Ter voldoening hieraan geven
wij kennis dat de voorkeursrechtbeschikking en de op de beschikking betrekking hebbende stukken,
daaronder mede begrepen de perceelsgewijze registratie en de grondtekening, met ingang van 26
juni 2024, voor een periode van zes weken voor een ieder kosteloos ter inzage liggen in het
stadskantoor te Roosendaal, Stadserf 1, 4701 NK Roosendaal. Voor het inzien van de stukken maakt
u van tevoren een afspraak via 0165 - 579 111. Ter voldoening aan het bepaalde in artikel 13 van de
Bekendmakingswet zijn het besluit en de bijbehorende stukken gedurende dezelfde termijn tevens
in te zien via de volgende link: www.roosendaal.nl/laan-van-brabant-en-omgeving

Zlenswijzen

Binnen drie maanden dient de gemeenteraad de aanwijzing van de percelen te bestendigen. In het
kader van een 2orgvuldige voorbereiding van het door de raad te nemen besluit tot aanwijzing van
percelen, warden belanghebbenden, gelet op artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht (verder:
‘Awb’), in de gelegenheid gesteld om gedurende een termijn van vier weken, ingaande op 26 juni
2024, hun zienswijzen over het ontwerp-raadsbesluit schriftelijk, dan wel mondeling naar voren te
brengen. Schriftelijke zienswijzen kunnen worden gericht aan de raad van de gemeente Roosendaal,
postbus 5000, 4700 KA Roosendaal. indien belanghebbenden hun zienswijzen aan de raad mondeling
kenbaar wensen te maken, kunnen zlj hiervoor telefonisch een afspraak maken met de gemeente
Roosendaal onder tetefoonnummer 0165 - 579 111.

Berwaar

Tegen de voorkeursrechtbeschikking van burgemeester en wethouders staat bestuursrechtelijke
rechtsbescherming open volgens de Algemene wet bestuursrecht (‘Awb’). Belanghebbenden {lees: de
betrokken grondeigenaren en eventuele beperkt gerechtigden) kunnen volgens de Awb een
bezwaarschrift indienen tegen de voorkeursrechtbeschikking. De bezwaartermijn bedraagt zes weken,
ingaande op 26 juni 2024, Een bezwaarschrift moet worden Ingediend bij het college van burgemeester
en wethouders van de gemeente Roasendaal, postbus 5000, 4700 KA Roosendaal.

Het bezwaarschrift dient te worden ondertekend en dient ten minste te bevatten:

a. de naam en het adres van de indiener;

b. de dagtekening;

c. een omschrijving van het besluit (de voorkeursrechtbeschikking) waartegen het bezwaar is
gericht;

d. de gronden van het bezwaar.



.'-- Gemeente .
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Vooriopige voorziening

Degene die een bezwaarschrift indient kan, indien onverwijide spoed, gelet op de betrokken belangen,
dat vereist, op grond van artikel 8:81 Awb tevens een verzoek om voorlopige voorziening indienen bij de
voorzieningenrechter van de rechtbank Zeeland-West-Brabant, postbus 90006, 4800 PA Breda.

U kunt uw verzoek om voorlopige voorziening ook digitaal indienen  via
https://loket.rechtspraak.nl/bestuursrecht. Hiervoor heeft u een DigiD nodig.

Heeft u vragen?
Wanneer u nog vragen heeft, dan kunt u contact opnemen met mevrouw J. Verdoom-Slulmer van de
gemeente Roosendaal via telefoonnummer 0165 - 579 229,

Roosendaal,
Burgemeester en wethouders van Roosendaal,
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PL-30482855-01

Perceelslijst behorend bij voorkeursrechtbeschikking
Gemeente Roosendaal, locatie Laan van Brabant

Lijst van percelen in de gemeente Roosendaal, zoals deze voorkomen ap de tekening met kenmerk TK-
30482855-01, behorend bij de voorkeursrechtbeschikking ex artikel 9.1, tweede lid Omgevingswet van
burgemeester en wethouders van de gemeente Roosendaal van 24 juni 2024.

In deze perceelslijst is de aangegeven perceelsopperviakte gebaseerd op de vierkante meters vermeld in de
openbare registers van het Kadaster. Alle percelen kadastraal bekend gemeente Roosendaal en Nispen.
Kadastrale toestandsdatum per 28 mei 2024 en per 17 juni 2024.

omschri]ving
1 sectle en nummer D 3023
ter grootte van 140 m?
in beschlkking opgenomen 140 m?
omschrijving Wanen
eigenaar JA. Korteweg B.V.
beperkt gerechligde
opmerkingen
2 sectie en nummer D 4859
ter grootte van 145 m?
in beschikking opgenomen 145 m?
omschrijving Bedrijvigheld (kantoor)
eigenaar . Markt7981 Roosendaal B.v.

beperkt gerechtigde

opmerkingen Stuk betreffende kwalitatieve verplichting



PL-30482855-01

|3 sectie en nummer

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

4  sectie en nummer
ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen
5 sectie en nummer
ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

D4860
143 m?
143 m?
+ Bedrijvigheid (kantoor)

| Markt7981 Roosendaal B.V.

| Stuk betreffende kwalitatieve verplichting

D 7424
197 m?
197 m?
Wonen

I (/2

eigendomy}

I (1/2

eigendom)

D 7546

10 m?

10 m?

Terrein (nieuwbouw bedrijvigheid)

Het recht van eigendom op dit perceel is gesplitst In de
appartementsrechten D 10018 Al, A2 en A3, Elk
sppartementsrecht omvat een sandeel in het perceei D
7546.

Vereniging van eigenaars Laan van Branbant 48-50 te
Roosendaal
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6 sectie en nummer

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

apmerkingen
A_sé-c_tie en nummer
ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

D 7595
9m?
9m?
Wegen

Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv {1/3 eigendom)

emeente Roosendaal (1/3 eigendom)

D 7655

18 m?
18 m?
Berging — stalling (garage-schuur)

I -

eigendom)

eigendom)

D 8052
48 m?*
48 m?
wegen

Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv {1/3 eigendom)

I <i¢edor)

| Gemeente Raosendaal (1/3 eigendom)
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9

10

11

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

D 8054
340 m?
340 m?
Wegen

Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv (1/2 eigendom)
Gemeente Roosendaal {1/2 eigendom)

D 8055
240 m?
240 m?
Wegen

Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv {1/3 eigendom)
Gemeente Roosendaal (1/3 eigendom)
Bam Nelissen Van Egteren B.V. (1/3 eigendom)

D 8056
2m?
2m?
Wegen

S )
Ebas Nederland B.V. (1/3 eigendom)
Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv (1/3 eigendom)
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112 sectie en nummer D 8057
| ter grootte van 200 m?
in beschikking opgenomen 200 m?
omschrijving Wegen

eigenaar I /: <icecom)
Ebas Nederland B.V. (1/3 eigendom)
Strabag Bouw en Ontwikkeling Bv {1/3 eigendom)

beperkt gerechtigde

opmerkingen

13 sectie en pummer D 8201
ter grootte van 790 m?
in beschikking opgenomen 790 m?
omschrijving Wonen met bedrijvigheid
eigenaar Het recht van elgendom op dit perceel is gesplitst in de

appartementsrechten D 8284 A1, A2, A3 Elk
appartementsrecht omvat een aandeel in het perceel D

| 8201.
beperkt gerechtigde
opmerkingen
14 i ﬁécti~e éﬁ.riurnrner D B275
ter grootte van 1.692 m?
in beschikking opgenomen 1.692 m?
omschrijving Bedrijvigheid {kantoor)

Perceel grond — gebruik onbekend

eigenaar Markt7981 Roosendaai B.V.

| beperkt gerechtigde

opmerkingen Kwalitatieve verplichting
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15

16

1?7

sectie en nummer

ter grootte van

In beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

'D8333

895 m?
895 m?
Bedrijvigheid (detailhandel)

Berkman Beheer B.V.

D 8336
6 m?
6 m?

Erf-tuin

Berkman Beheer B.V.

D 9712

2,395 m?

2.395m?

Bedrijvigheid (kantoor)
Parkeren

Het rechi van eigendom op dit perceel is gesplitst in de
appartementssrechten D 10018 Al, A2 en A3. Elk
appartementsrecht omvat een aandee! in het perceel D
9712,
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18

19

20

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikk/ng opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

apmerkingen

sectie en nummer

ter grootie van

in beschikking opgenomen
amschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

09713

2.405 m?

2.405 m?

Terrein {nieuwbouw bedrijvigheid)

' Het recht van eigendom op dit perceel is gesplitst in de

appartementsrechten D 10018 A1, A2 en A3 Elk
appartementsrecht omvat een aandeel in het perceel D
9713.

D 10416
290 m?
290 m?
Wonen

010417

430 m?
430 m?
Wonen

I (1329 <lgerdom)
I /20 igendom]
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I21 sectie en nummer

22

23

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenamen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen

omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

D10418
45 m?
45 m?
| Wegen

I (1%/20 ciendom)
R (/20 endom)

D 8284 A1 (Ontstaan uit D B201)

Bedrijvigheid {industrie)

wereldhave Nederland B.V,

Vereniging van Eigenaars van hat gebouw Roselaar 32 en 34
en Laan van Limburg 14 en 16 te Roosendaal
D 8284 A2 (Ontstaan uit D 8201)

Bedrijvigheid {industrie)

I 1/
N /2

l Vereniging van Eigenaars van het gebouw Roselaar 32 en 34
| en Laan van Limburg 14
| en 16 te Roosendaal



PL-30482855-01

24 sectie en frummer

25

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

D 8284 A3 (Ontstaan uit D 8201)

Bedrijvigheid (industrie)

LAAN VAN LIMBURG VASTGOED B.V.

Vereniging van Eigenaars van het gebouw Roselaar 32 en 34
en Laan van Limburg 14

en 16 te Roosendaal

D 10018 A1 {Ontstaan uit D 7546, D 9712, D 9713)

Parkeren

Het recht van eigendom op dit perceel is gesplitst in de
appartementsrechten D 10018 A4 t/m Al46

Elk appartementsrecht omvat een aandeel in het perceel
10018 Al.

Vereniging van eigenaars parkeergarage Laan van Brabant
te Roosendaal



PL-30482855-01

26 sectle en nummer

27

ter grootte van
in beschikking apgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

sectie en nummer

ter grootte van

in beschikking opgenomen
omschrijving

eigenaar

beperkt gerechtigde

opmerkingen

"D 10018 A2 (Ontstaan uit D 7546, 0 9712, D 9713)

Bedrijvigheid (kantoor)

J.A. Korteweg B.V.

Vereniging van eigenaars Laan van Branbant 48-50 te
Roosendaal

D 10018 A3 {Ontstaan wit D 7546, 0 9712, D 9713}

Bedrijvigheid (kantoor)

Stichting Alwel

Vereniging van eigenaars Laan van Branbant 48-5¢ te
Roosendaal

10
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28

sectie en nummer

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

D 10018

A4 t/m A3L
A49 t/m AB4
A79t/m A94

1 A104 t/m A125

Ontstaan uit D 7546, D 9712, D 9713, D 10018 Al

eigenaar J.A. Korteweg B.V.

beperkt gerechtigde

opmerkingen Vereniging van eigenaars parkeergarage Laan van Brabant
te Roosendaal

29 sectie en nummer D 10018
. A32 t/m A48

AG5t/m A78
A95 t/m A103
A126 t/m Al46

ter grootte van
in beschikking opgenomen
omschrijving

Ontstaan uit D 7546, D 9712, D 5713, D 10018 Al

eigenaar Stichting Alwel
beperkt gerechtigde
opmerkingen Vereniging van eigenaars parkeergarage Laan van Brabant

te Roosendaal

Roosendaal 24 juni 2024

Behorend bij het besluit van het coilege van burgemeester en wethouders van Roosendaal d.d. 24 juni 2024
met zaaknummer 892468

Mij bekend en voor eensluidend,

De secretarig van de g

11
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- g - Gemeente
= Roosendaal

Onderwerp: vestigen voorkeursrecht Laan van Brabant

Zaaknummer : 892468 Datum collegebehandeling : 24 juni 2024

Portefeuillehouder : Wethouder Van Gestel Fatale termijn (incl. reden) : 12 september 2024 indien
de gemeenteraad niet
binnen drie maanden beslist

tot het vestigen van het
voorkeursrecht vervalt het
voorkeursrecht. ‘
Naam steller T Openbaarheid : Geheim
Groep/Team : RO Ontwikkeling Persbericht :Nee

Wekaelijkse persbriefing :Nee

Bijlagen: Adviesnota toelichting vesligen voorkeursrecht 1 iginal), Adviesnata vestigen voorkeursrecht Laan
. van Brabant.pdf (original), Bijlage 1 Pemeislijstmminan. Bijlage 1 Perceelslijst 1908 bij

raad PL-30482855-02.doc (eriginal), Bijlage 3 Publicatie (Gemeen vB 1906.docx (original), Bijlage 4a Brief

belanghebbenden LvB 1906.docx (original), Bijlage 4b Bijlage bij brief LvB 1906.doc (original), Collegebesiuit LvB

1906.docx (original), Eigendomsinformatie totaal.pdf (original), Raadsbesluit Laan van Brabant en omgeving.docx

(original), Raadsvoorstel vestigen voorkeursrecht 1806.docx (original), Toelichting raadsvoorstel voorkeursrecht LvB

1806.docx (original), tekening TK-30482855-01.pdf (original)

Afgestemd met disciplines: Overige (teams of groepen)

Afgestemd met medewerkers:

Voorstel tot besluit:
1. Toepassing te geven aan Hoofdstuk 9 van de Omgevingswet {‘Ow’) door op basis van artikel 9.1, tweede lid, van
die wet een voorkeursrecht te vestigen op de percelen zoals aangegeven op de bij dit besluit behorende en als zodanig
gewaarmerkte kadastrale tekening met kenmerk TK-30482855-01 en op de als zodanig gewaarmerkte perceellijst met
kenmerk PL-30482855-01 waarop zijn vermeld de bij de vestiging betrokken percelen, hun grootte, de omschrijving van
de functie van het perceel, alsmede de namen van de eigenaren en (indien van toepassing) van de rechthebbenden op
de daarop rustende beperkte rechten, €én en ander naar de stand van de openbare registers van het Kadaster per .28
mei 2024.
2. Te concluderen dat de percelen de afgelopen twee jaren niet bij een eerdere voorkeursrechtbeschikking op
dezelfde wettelijke grondslag betrokken zijn geweest.
3.0p grond van artikel 87 Gemeentewet in samenhang met artikel 5.1 lid 2 sub b van de Wet open overheid
geheimhouding op te leggen betreffende dit besluit, alle bijlagen en al hetgeen hierover is besproken in de

. collegevergadering, om de financiéle en aconomische belangen van de gemeente veilig te stellen, tot en met het ingaan
van het voorkeursrecht.
4. Vast te stellen dat dit voorkeursrecht van rechtswege vervall drie maanden na het ingaan ervan of, als dat eerder
is, op het tijdstip dat een voorkeursrecht als bedoeld in artikel 9.1, eerste lid Omgevingswet ingaat.
§. De raad binnen een termijn van drie maanden conform bijgevoegd ontwerp-raadsvoorstel en ontwerp-raadsbesluit
een voorstel te doen om een voorkeursrecht ex artikel 9.1, eerste lid sub c Omgevingswet op de onder 1, bedoelde
percelen te vestigen, zodat onderhavig voorkeursrecht gevestigd door burgemeester en wethouders in de tijd direct
wordt opgevolgd door het voorkeursrecht gevestigd door de raad.
6. De verwerking van eventuele zienswijzen op de conceptstukken genoemd onder beslispunt § te mandateren aan de
medewerker(s) ontwikkeling Ii

Besluit B&W d.d.:

Besluit:




Parafen

Burgemeaster

Waethouder
Van Gestel

Waethouder
Van der Star

Woethouder
Vermeulen

Waethouder Kosenraad

Wethouder Van
Ginderen



Extern bericht: (geschikt voor plaatsing op openbare besluitenlijst)

Met het vestigen van het voorkeursrecht op diverse percelen aan de Laan van Brabant en omgeving verkrijgt de
gemeente een eerste recht van koop en wordt voorkomen dat gronden binnen deze locatie zouden worden vervreemd,
waardoor de gemeente mogelijk grip op de ontwikkeling van dit gebied zou verliezen.
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o
Uitsnede conceptbesiuit Uitsnede kaart ArcGIS met daarop perceel ‘8201’ (nu: 8284, A1) Units De Hypotheekshop, Wibra en Shoeby vallen (deels)
onder het voorkeursrecht
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